PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,114/18,
39/19, 98/19 i 67/23) ¢lanka 28. Statuta Op¢ine Baska Voda (Gl. br. 7/21), ¢lanka 34.
Poslovnika Opcinskog Vijeéa Bagka Voda (GI. br. 7/21, 18/21), Opéinsko vijece Opcine
Baska Voda, na svojoj 17. sjednici odrzanoj dana ... 2024. godine donijelo je

ODLUKU

o izradi Urbanistickog plana uredenja Ugostiteljsko turisticke zone
oznake 1-81i 1-9

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Donosi se Odluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja ugostiteljsko turisti¢ke zone
oznake 1-8 i 1-9, u daljnjem tekstu: UPU. Obveza izrade Urbanistickog plana uredenja
utvrdena je ¢lankom 185. Prostornog plana uredenja Opcine Baska Voda (Gl.br. 4/09,
9/12,16/13, 8/17, 11/17 - proci$ceni tekst); u daljnjem tekstu: vazec¢i PPUO.

II. PRAVNA OSNOVA ZA TZRADU

Clanak 2.
(1) Pravna osnova za izradu i donosenje UPU-a su:

- ¢lanci 79., 80., 86. i 89. stavak (2) Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13,
65/17,114/18, 39/19, 98/19, 67/23); u daljnjem tekstu: Zakon;

- ¢lanak 185. Prostornog plana uredenja Op¢ine Baska Voda (Gl.br. 4/09, 9/12,16/13, 8/17,
11/17 - procisceni tekst).

(2) Sukladno ¢lanku 79. Zakona urbanisticki plan uredenja donosi se obvezno za
neuredene dijelove gradevinskog podrudja kao i podrudja planirana za urbanu
preobrazbu.

(3) UPU Cce se izradivati u skladu sa Zakonom i Pravilnikom o prostornim planovima (NN
152/23)

(4) Nositelj izrade UPU-a je Upravni odjel za gospodarenje prostorom i komunalno
prometne-pomorske poslove Op¢ine Baska Voda.



I11. RAZLOZI ZA IZRADU I DONOSENJE UPU-a

Clanak 3.

(1) Razlozi za izradu i donosenje UPU-a:

radi se o pretezito izgradenom gradevinskom podrudju ugostiteljsko - turisticke
namjene za koji je planirana urbana preobrazba te dijelom o neizgradenom i
neuredenom podrudju ugostiteljsko-turisticke namjene za koji je planirana nova
gradnja,

osiguranje preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, uvjetima
koristenja i zaStitom prostora,

utvrdivanje uvjeta gradnje novih gradevina sukladno vrijednostima Sireg
prostora,

osiguranje infrastrukturnih i drugih uvjeta u skladu s ciljevima i planskim
rjeSenjima utvrdenim planom viseg reda,

obogacivanje turisticke ponude Op¢ine Baska Voda i cjelokupne destinacije,
detaljna razrada nacelnih prostorno - planskih pokazatelja definiranih vaze¢im
PPUO Baska Voda (Kig, Kis, udaljenost od granice gradevne ¢estice, udaljenost
od prometnice, priklju¢ak na prometnu i komunalnu infrastrukturu, ucesce
zelenih povr$ina, garazne i parkiraliSne povrsine...), te uvjeta rekonstrukcije
postojecih gradevina.

uskladenje sa zahtjevima javnopravnih tijela.

IV. OBUHVAT UPU-a

Clanak 4.

(1) Obuhvat UPU-a odnosi se na podrudje ugostiteljsko turisticke namjene oznake 1-8

i 1-9 utvrdeno vaze¢im PPUO Baska Voda. [z navedenog obuhvata UPU-a iskljucit
Ce se Cest.zem. 3229 k.o. Bast-Baska Voda, cest zem. 884 k.o. Bast Baska Voda, 3253/1

k.o. Bast — Baska Voda, dio ¢est.zem. 3236 k.o. Bast Baska Voda i dio 3235/2 k.o. Bast

Bagka Voda.

(2) U obuhvatu UPU-a je i koridor sjeverno poloZene pristupne prometnice.
(3) U obuhvat UPU-a nije uklju¢ena obalna $etnica s pripadaju¢im obalnim pojasom.
(4) Precizan obuhvat UPU-a utvrdit ¢e se na detaljnoj geodetskoj podlozi u HTRS96/TM

koordinatnom sustavu na kojoj ¢e se izraditi predmetni UPU.



Izvod iz kartografskog prikaza 4.1. u mj. 1:5000 vazeceg PPUO BV

V.SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU
Clanak .

(1) Podrudje za koje se izraduje UPU je preteZito izgradeno, namijenjeno ugostiteljstvu
i turizmu i planirano za urbanu preobrazbu a odnosi se na :

OZNAKA ZONE 1-g — urbana preobrazba

- Hotel Hrvatska: postojeci broj smjestajnih jedinica: 136, postojeci broj lezajeva:
340
(prema potvrdi izdanoj od Ministarstva obrane RH, Upravi za materijalne resurse,
Sektoru za vojnu infrastrukturu i zastitu okolisa, Sluzbi za vojno graditeljstvo i
energetsku ucinkovitost, klasa:361-02/22-01/148, ur.broj 512M3-020202-22-4, od
o7.prosinca 2022.);



- Hotel Urania s bungalovima: postoje¢i broj smjestajnih jedinica: 209, postojeci
broj lezajeva: 500.
(prema rjesenju izdanom od RH, Ured drZavne uprave u SDZ, SluZba za
gospodarstvo, Klasa: UP/I-335-02706-06728, Urbroj:2181-01-02/04-07-5), Makarska
28.09.2007.

OZNAKA ZONE 1-8 — nova gradnja

- Novi hotel Marea - Alta; obuhvaca neizgradeni dio gradevinskog podrucja

(2) UPU-om je potrebno je osigurati pristupni put do zone, sukladno odredbama
vazeceg PPUO.

VI. CILJEVI 1 PROGRAMSKA POLAZISTA
Clanak 6.
(1) Ciljevi i programska polazista za izradu UPU-a su:

- urbana preobrazba podru¢ja u cilju podizanja kvaliteta cjelokupne turisticke
ponude destinacije,

- urbana preobrazba je skup planskih mjera i uvjeta kojima se bitno mijenjaju
obiljezja izgradenog dijela gradevinskog podrucja promjenom oblikovanja
gradevina, i/ili rasporeda, oblika i veli¢ine gradevnih cestica,

- planiranje smjestajnih kapaciteta visokog standarda i prateéih ugostiteljskih,
rekreacijskih i ostalih kompatibilnih sadrzaja;

- uredenje otvorenih i zelenih povrsina;

- ocuvanje krajobraznih vrijednosti prostora;

- opremanje pripadajucom infrastrukturom.

(2) Izraditi UPU sukladno odredbama vazeceg Prostornog plana uredenja Op¢ine Baska
Voda, postivajuci odredbe ¢lanaka 78, 79., 79a, 185 i 185a. kojima se propisuje nacin
gradnje i rekonstrukcije postoje¢ih pretezito izgradenih i neizgradenih zona
ugostiteljsko-turisticke namjene koje su smjestene u naselju u cilju poveéanja kvalitete
ponude $to podrazumijeva visu kategoriju smjestaja i pratec¢ih sadrzaja.

VII. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA I
DRUGIH DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA

Clanak 7.

(1) Za potrebe izrade UPU-a koristit ¢e se sluzbena digitalna geodetska podloga u
HTRS96/TM projekciji, (topografsko-katastarska) podloga 1:1000.



(2) Odluku o izradi UPU-a donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave po
prethodno pribavljenom misljenju sukladno posebnim zakonima kojima se ureduje
zastita okolisa i prirode.

(3) Ukoliko se tijekom izrade UPU-a ukazZe potreba za drugim stru¢nim podlogama od
znacaja za prostorno-plansko rjeSenje, iste ce biti izradene.

(4) Ostali podaci ¢e biti prikupljeni u postupku izrade temeljem podataka, planskih
smjernica i propisanih dokumenata koja ¢e dostaviti nadlezna tijela i pravne osobe s
javnim ovlastima iz svog djelokruga.

VIII. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA
Clanak 8.
(1) Ne predvida se pribavljanje posebnih stru¢nih rjeSenja kao podloge za izradu UPU-a.

(2) Izrada UPU-a povjerit ¢e se pravnoj osobi registriranoj za izradu dokumenata
prostornog uredenja s odgovaraju¢im iskustvom u postupku provedenom sukladno
posebnom propisu.

(3) Stru¢na rjesenja osigurat ¢e pravna osoba koja ispunjava uvjete za obavljanje djelatnosti
prostornog uredenja propisane posebnim zakonom u suradnji s nositeljem izrade,

osoba odredenih posebnim propisima.

IX. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM
PROPISIMA KOJA DAJU ZAHTJEVE ZA IZRADU

Clanak o.

(1) Javnopravna tijela odredena posebnim propisima koja daju zahtjeve (podaci, planske
smjernice i propisane dokumente) i drugi sudionici u izradi, sudjelovat ¢e u izradi UPU-a
na nacin da ¢e biti zatrazeni njihovi uvjeti koje treba postivati u izradi Ista tijela ¢e biti
pozvana posebnom pisanom obavijesti na javnu raspravu.

(2) Javnopravna tijela iz stavka 1. ovog ¢lanka obuhvacaju:

- MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA, Uprava za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Splitu, Porinova 1, 21000 Split

- HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje dalmatinskih
slivova, Vukovarska 35, 21000 Split

- VODOVOD d.o.o. Makarska, Vrgorska 7A, 21300 Makarska



- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA , RAVNATELJSTVO CIVILNE
ZASTITE, PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE SPLIT, SLUZBA INSPEKCIJSKIH
POSLOVA, Kralja Zvonimira 14, 21210 SOLIN

- MINISTARSTVO UNUTARN]JIH POSLOVA, RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE,
PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE SPLIT, Moliskih Hrvata 1, 21000 Split

- HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA, ELEKTRODALMACIJA Split,;
Pogon Makarska, 21300 Makarska

- HRVATSKA AGENCIJA ZA POSTU I ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE, Ulica
Roberta Frangesa Mihanovica 9, 10110 Zagreb

(3)Tijelaiosobe iz stavka 2. ovog ¢lanka duznu su svoje zahtjeve (podaci, planske smjernice
i propisane dokumente) iz stavka 1. ovog ¢lana dostaviti Nositelju izrade u roku od 30 dana
od podnosenja zahtjeva. Zahtjevi se daju samo vezano uz obuhvat UPU-a.

X. PLANIRANI ROK IZRADE

Clanak 10.

Odreduju se rokovi pojedinih aktivnosti na izradi i donosenju UPU -a sa naznakom
nadleZnosti za njihovo izvr$enje:

Faza izrade i donosenja Nadleznost Rok

Donosenje Odluke o izradi Op¢insko vijece Nakon zavrsene
procedure Ocjene o
potrebi procjene utjecaja
UPU-a na okolis

Dostava Odluke o izradi javhopravnim |Nositelj izrade

tijelima

Dostava zahtjeva od strane javnopravnih|tijela i osobe 30 dana od dana

tijela iz ¢lanka 9. ove Odluke | zaprimanja zahtjeva

Izrada nacrta prijedloga plana Strucni izradivac 2 mjeseca od zaprimanja
zahtjeva

Utvrdivanje Prijedloga Urbanistickog Nacelnik

plana i upuc¢ivanje u postupak javne

rasprave (Cl. 95. Zakona)

Trajanje javnog uvida (Cl. 98. Zakona) |Nositelj izrade 30 dana

Izrada izvjesc¢a o javnoj raspravi Nositelj izrade i stru¢ni | 15 dana od dostave

(Cl. 102. Zakona) izradivac olitovanja, primjedbi i

prijedloga sudionika
javne rasprave

Izrada Nacrta konacnog prijedloga i Nositelj izrade 15 dana od objave izvjes¢
Konaé¢nog prijedloga (Cl. 105. st. 1.
Zakona)




Ishodenje misljenja i suglasnosti prije JU Zavod za prostorno
upucivanja na donosenje (Cl. 107.1108. | uredenje SDZ
Zakona) MPGI

Donosenje (Cl. 109. Zakona) Opcinsko vijece

Moguca je izmjena rokova pojedinih aktivnosti na izradi i donoSenju $to se nece smatrati
izmjenom ove Odluke.

XI. IZVORI FINANCIRANJA

Clanak 11.
Izradu UPU-a financira Investitor.

XII. OSTALE ODREDBE

Clanak 12.
Nositelj izrade dostavlja Odluku o izradi javnopravnim tijelima iz ¢lanka 9. ove Odluke, s
pozivom, da mu u roku od najviSe 30 dana dostave zahtjeve (podaci, planske smjernice i
propisani dokumenti) za izradu Izmjena i dopuna UPU.
Ako ih tijela i osobe ne dostave u tom roku, smatrat ¢e se da ih nemaju i u tom slucaju
moraju se u izradi i donosenju postivati uvjeti koje sadrze vazeci propisi i dokumenti.

Clanak 13.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Op¢ine
Baska Voda*“.

Predsjednik Op¢inskog Vijeca

Ante Loncar

Klasa: 024-02/24-01/
Urbroj: 2181-17-01-24-01
Baska Voda, .... 2024.



