Na temelju ¢lanka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,39/19,
98/19), ¢lanka 28. Statuta Opcine Baska voda (GI. br. 10/09, 12/12, 6/13, 11/13, 2/17- prociséeni
tekst, 4/18, 3/20), ¢lanka 34. Poslovnika Opdinskog Vije¢a Baska Voda (Gl. br. 10/09, 6/13, 11/13,
2/17 — prociséeni tekst, 4/18, 3/20), Opcinsko vije¢e Opcéine Baska Voda, na 22 sjednici odrzanoj dana
16.03.2021. godine, donijelo je

ODL UK U (nacrt)

o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Baska Voda

I. PREDMET ODLUKE | POLAZNE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom pokrece se postupak izrade lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opdine
Baska Voda (Gl.br. 4/09, 9/12, 16/13, 8/17, 11/17 prociséeni tekst); u daljnjem tekstu: Izmjene i
dopune PPU-a.

(2) Ovom se Odlukom odreduje pravna osnova za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna PPU-3a, razlozi
za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna PPU-a, obuhvat Izmjena i dopuna PPU-a, ocjena stanja u
obuhvatu Izmjena i dopuna PPU-a, ciljevi i programska polazista lzmjena i dopuna PPU-a, popis
sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima u skladu s
kojima se utvrduju zahtjevi za izradu prostornih planova, nacin pribavljanja strucnih rjeSenja Izmjena i
dopuna PPU-a, popis javnopravnih tijela odredenih posebnim popisima koji daju zahtjeve za izradu
Izmjena i dopuna PPU-a te drugih korisnika prostora koji sudjeluju u izradi Izmjena i dopuna PPU-a,
planirani rok za izradu Izmjena i dopuna PPU-a, odnosno njegovih pojedinih faza, izvori financiranja
izrade Izmjena i dopuna PPU-a te druga pitanja od znacaja za izradu Izmjena i dopuna PPU-a.

Il. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE IZMJENA | DOPUNA PPU-a
Clanak 2.
(1) Pravna osnova za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna PPU-a su:

- ¢lanci od 85. do 113. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine”, br. 153/13, 65/17,

114/18, 39/19, 98/19); u daljnjem tekstu: Zakon.

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (,,Narodne novine”, br. 106/98, 39/04, 45/04 -
ispravak, 163/04 i 135/10).

I1l. RAZLOZI ZA 1ZRADU | DONOSENJE PPU-a
Clanak 3.

(1) lzradilzmjena i dopuna PPU-a pristupa se sukladno odredbi ¢lanka 85. stavka 1. Zakona.



(2) Temeljem stavka 2. istog ¢lanka, Nacelnik Opdéine je uz suglasnost Opcinskog Vije¢a Baska Voda
(zakljuak Klasa: 021-05/20-01/29; URBROJ: 2147/02-01-20/1, donesenog na 18. sjedinici
Opcinskog Vijeéa Opcine Baska Voda od 02. lipnja 2020. godine), na temelju osnovanosti
zahtjeva pokrenuo postupak za izradu i donosenje izmjena i dopuna PPU-a.

(3) Razlozi za izradu izmjena i dopuna PPU-a odnose se na slijedece:

a) uskladenje s Prostornim planom uredenja Splitsko dalmatinske Zupanije u dijelu koji se
odnosi na gradnju i uredenje prostora u obuhvatu izdvojenog gradevinskog podrucja
ugostiteljsko turisticke namjene ,,Basko polje” — oznaka T, obuhvata 18,5 ha i kapaciteta
2500 lezajeva;

lzvod iz prijedloga PPSDZ
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b) lzmjenama i dopunama PPU-a omoguditi planirannje gradevinskog podrucja izvan
naselja za izdvojenu namjenu oznake K2 — poslovne, preteZito trgovacke s benzinskom
postajom uz Jadransku magistralu (D8) u obuhvatu od oko 2,5 ha.
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Izmjenama i dopunama PPU-a ukinut ¢e se manje perspektivna poslovna zona K1, K2 na
podrucju naselja Promajna, obuhvata oko 3,1 ha. Posto je ista vezana uz poljoprivredu
(vinograde), moguca je gradnja sukladno kriterijima za gradnju izvan gradevinskog
podrudja u prostoru ogranicenja (¢l. 48.a, toc¢ka 1. vaZeceg Zakona o prostornom
uredenju).

Prikaz zone poslovne namjene Promajna koja se izmjenama i dopunama PPU ukida




c)

d)

Izmjenama i dopunama Prostornog plana omoguciti planiranje gradevinskog podrucja
izvan naselja za izdvojenu namjenu oznake R4- sportski centar, natkriveni Sportski
sadrzaj s bazenom, obuhvata oko 0,6 ha.

rekreacijska zona R4 0,6ha

Izmjenama i dopunama Prostornog plana definiranje smjernica za uredenje prostora
izvan granica gradevinskog podrucja za rekreacijske svrhe, sukladno odrednicama
vazeéeg Zakona o prostornom uredenju (¢l. 49., stavak (7) i Prostornog plana Splitsko
dalmatinske Zupanije (uredenje otvorenih Sportskih terena, uredenje zelenih povrsina,
Setnica, odmorista...). Radi se o izvangradevinskom podrucju u obuhvatu izmjena i
dopuna PPU-a sjeverno od ugostiteljsko turisticke zone Basko polje prema D8, u
obuhvatu od oko 5,3 ha.

Definiranje prostorno planskih pokazatelja (visine gradevina, koeficijent izgradenosti,
koeficijent iskoriStenosti, udaljenost od granice gradevne Cestice, udaljenost od
prometnice, mjesto i nacin priklju¢ka na prometnu i komunalnu infrastrukturu, ucesce
zelenih povrsina, prometa u mirovanju i ostalih nacelnih lokacijskih uvjeta) koji ¢e se
nastavno, nakon donosenja ovih izmjena i dopuna PPU-a, detaljnije razraditi kroz
obveznu izradu urabanistic¢kih planova uredenja predmetnih zona (T i K2).

Izvod iz prostorno-planskih smjernica koje su za izdvojeno gradevinsko podrucje
ugostiteljsko turisticke namjene ,Basko polje” utvrdeni vaze¢im Zakonom i Prostornim
planom Splitsko-dalmatinske Zupanije:
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5. Prometnice
-Postojeca prometnica — rekonstrukcija sukladno planskim uvjetima

-Obalna $etnica; obuhvat izmjena i dopuna je do obalne 3etnice kojoj je koridor 8,0 m unutar kojeg ¢e se
urediti obalna Setnica min Sirine 4,0 m.

-u T zoni mogu se graditi hoteli, aparthotel, turisticka naselja (samostalne smjestajne gradevine, vile,
paviljoni, bungalovi), turisticki apartmani (viSe samostojecih gradevina s vide smjestajnih jedinica, ljecilisne
vrste hotela..). sukladno vazecem Praviliniku o kategorizaciji ug. turistickih objekata.

-max kig - 0,3

-Sjeverno od zone T planirana je lokalna prometnica Baska Voda — Promajna, planski koridor je 20,0 m, a Ay -m;x kis- 0,8 » . . . R

minimalna $irina ceste je 5,5, m + 1,2 pjeSacki ploénik. : -min 40% povrsine svake gradevne cestice (zone) mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo
-Promet u mirovanju - sukladno planskim uvjetima i posebnim propisima \ -maksimalna katnost hotela- 6 nadzemnih etaza ) o

[} -smjestajne gradevine turistiCkog naselja, vile i turisticki apartmani max. katnosti podrum, prizemlje i kat,
- - ~ max. vsine 7,0 m
\ ~ -~ \\ -u pojasu 100 m od obale nema gradnje smjestajnih kapaciteta ali je moguca rekonstrukcija postojecih
\ N | zgrada u postojecim gabaritim (ukoliko su veci od propisanih)
\ ' NN
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f) Uskladenje sa zahtjevima javnopravnih tijela.

g) U koordinaciji s javnopravnim tijelima iz oblasti infrastrukture definirati gradnju
potrebnih infrastrukturnih objekata.

h) U odnosu na izmjene i dopune navedene u ovom stavku korigirati obrazloZenje, odredbe

za provodenije te graficke prikaze u obuhvatu izmjena i dopuna PPU-a.

(4) Razlozi za izradu izmjena i dopuna PPU-a odnose se i na potrebu korekcije uvjeta za

parkiranje za stambeno poslovne , poslovne (apartmane) i ostale gradevine, te uskladenje

odredbi za provodenje s vaZec¢im Pravilnikom o jednostavnim i drugim gradevinama i
radovima.



IV. OBUHVAT IZMIJENA | DOPUNA PPU-a
Clanak 4.

(1) Obuhvat lzmjena i dopuna PPU-a iznosi oko 27,2 ha, Sto ¢e se preciznije definirati
detaljnjom izmjerom podrucéja. Obuhvaca podrucje izmedu obalne Setnice na jugu i jadranske
magistrale — D8 na sjeveru.

(2) Koridor lokalne prometnice Baska Voda — Promajna , kao i obalne Setnice Setnice s
pripadajué¢im obalnim pojasom namijenjenim uredenoj plaZi, nije u obuhvatu predmetnih
Izmjena i dopuna PPU.

V. OCJENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA | DOPUNA PPU-a

€lanak 5.

(1) Ugostiteljsko turistickoj zoni Basko polje pristupa sa kruznim tokom juzno od drzavne ceste
D8, dok se iskljuCivo pjesacki pristup planira ostvariti uredenjem obalne Setnice iz pravca Baske
Vode. Prostor u obuhvatu izmjena i dopuna PPU-a je djelomi¢no izgraden. Na tom prostoru je
izgraden hotel i odmaraliSte s bungalovima koje je dugi niz godina bilo u funkciji vojnog odmaralista.
Povrsina nekretnine u zemljiSnim knjigama iznosi 283.143 cetvorna metra, a nakon provodenja

parcelacije radi provedenog izvlastenja dijela nekretnine radi izgradnje spojne ceste tunela Sveti llija s



Jadranskom magistralom, te provedbe upisa pomorskog dobra, povrSina ce iznositi 260.179
Cetvornih metara. Lokacija bivieg odmaraliSta nalazi se oko 1,5 km juZzno od Baske Vode, te 8 km
zapadno od Makarske. Rije¢ je o kompleksu nekadasnjeg vojnog odmaralista Basko Polje, danas
direktno prometno povezanog s autocestom Al. U naravi kompleks turistickog naselja mozZe se
podijeliti na dvije funkcionalne cjeline, a to su: — smjestajni objekti i kapaciteti koji ¢ine hotel Alem i
depadanse, te vile u pojasu od mora — kamping prostor s bungalovima u ,,gornjem“ dijelu naselja, te

ugostiteljski, usluzni, pomocni i prateéi objekti smjesteni uz plazu (plazni objekti, kiosci i sanitarije).

(2) Na neizgradenom dijelu u obuhvatu izmjena i dopuna se izmjenjuju povrsine pod makijom i
borom. Blago nagnuti reljef u smjeru sjever — jug otvara poglede prema pucini i otocima. Planskim
uredenjem u okviru obuhvata izmjena i dopuna PPU-a voditi raCuna o tome da se smjesStajem i
oblikovanjem gradevina, kao i uredenjem krajobraza ocuvaju vrijednosti prostora i okolisa
(rekreacija, Setnice, odmorista, vidikovci...).

(3) Sjeverni dio podrucja planiran za gradnju trgovackog centra i benzinske postaje je u naravi
potpuno neizgraden i obrastao makijom. Lokacija je smjestena uz najvaZnije prometne tokove ovog
podrucja. Lokaciji trgovackog centra i benzinskoj postaji ¢e se pristupati s postojece (rekonstruirane)
prometnice koja se sa D8 spusta do turisticke zone na jugozapadnom dijelu podrucja.

VI. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA IZMJENA | DOPUNA PPU-a
Clanak 6.

(1) Ciljevi i programska polazista lzmjena i dopuna PPU-a su:

- omogudéavanje gradnje i rekonstrukcije ugostiteljsko — turistickih i prate¢ih sadrzaja
sukladno Prostornom planu Splitsko - dalmatinske Zupanije;

- omogucavanje gradnje suvremenog trgovackog centra za potrebe makarske rivijere i
benzinske postaje smjeStene na sjecisStu najvaznijih prometnih pravaca A1-DS;

- maksimalni broj lezajeva u okviru obuhvata izmjena i dopuna iznosi 2500 Sto ¢e se postici
rekonstrukcijom postojeéih i gradnjom novih ugostiteljsko-turistickih i pratecih sadrzaja
(rekreacijskih, zabavnih, drustvenih, kulturnih i sl.);

- privodenjem namjeni podrucja ugostiteljsko — turisticke zone utjecati na podizanje razine
ukupne ugostiteljsko turisticke ponude, kako Opéine Baska Voda tako i Sireg podrucja
makarske rivijere;

- doprinjeti zposljavanju kvalificirane radne snage u ugostiteljstvu, turizmu i trgovini;

- planskim rjeSenjem omoguditi faznu realizaciju kompleksa;

- infrastrukturno opremanje podrucja sukladno suvremenim ekolo$kim standardima;

- uredenje i unaprjedenje krajobraznih vrijednosti

- uredenje otvorenih povrsina, kontinuiranih pjesackih staza, odmorista, vidikovaca..



VII. STRUCNE PODLOGE POTREBNE ZA IZRADU PLANA

Clanak 7.

(1) Za izradu Izmjena i dopuna PPU-a nije predvidena izrada posebnih struénih podloga, vec
koristenje postojece prostorno-planske i ostale relevantne dokumentacije.

(2) Za izmjene i dopune PPU-a sukladno odredbama ¢lanka 63. Zakona o zastiti okolisa (NN
80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) za izmjene i dopune planova kojima se odreduje
uporaba malih povrsina na lokalnoj razini obvezno se provodi postupak u kojem se odlucuje o
potrebi provedbe strateske procjene. Postupak ocjene o potrebi strateske procjene provodi
se na nacin odreden odredbama Zakona o zastiti okolisa i Uredbe o strateskoj procjeni
utjecaja strategije, plana i programa na okolis (NN br 3/17). Za potrebe Izmjena i dopuna
Prostornog plana Splitsko — dalmatinske Zupanije izradena je Strateska studija kojom je,
izmedu ostalog, vrednovan i utjecaj izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko-
turistickog kompleksa ,,Basko polje”“ na okolis, posto se radi o izdvojenoj ugostiteljsko-
turistickoj zoni izvan naselja (od Zupanijskog interesa).

Viil. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA
Clanak 8.

(1) Strucna rjesenja osigurat ¢e pravna osoba koja ispunjava uvjete za obavljanje djelatnosti
prostornog uredenja propisane posebnim zakonom, a sukladno podacima, planskim smjernicama i

IX. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA DAJU ZAHTIEVE
ZA 1ZRADU IZMJENA | DOPUNA UPU-a TE DRUGIH KORISNIKA PROSTORA KOII
SUDJELUJU U IZRADI IZMJENA | DOPUNA PPU-a

€lanak 9.

(1) Obzirom na karakter Izmjena i dopuna PPU-a zatraZit ¢e se uvjeti koje treba postivati u izradi
Nacrta prijedloga lzmjena i dopuna PPU-a, koji se odnose na predmet Izmjena i dopuna PPU-a iz
¢lanka 3. ove Odluke. Ista javnopravna tijela ¢e biti pozvana na javnu raspravu u postupku donosenja
Izmjena i dopuna PPU-a.

(2) Javnopravna tijela iz stavka 2. ovog €¢lanka su:

1. MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Splitu, Porinova

1, 21000 Split



2. HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje dalmatinskih slivova, Vukovarska 35,

21000 Split
3. Vodovod d.o.o. Makarska
4. HRVATSKE CESTE, Ispostava Split, R. Boskoviéa 22, 21000 Split

5. ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE, R. Boskovi¢a 22, 21000 Split

6. HEP-OPERATOR DISTRIBUCIISKOG SUSTAVA, ELEKTRODALMACIJA Split,; Pogon Makarska, 21300

Makarska

7. HOPS, Sektor za razvoj, prikljuéenja, izgradnju i upravljanje imovinom, Kupska 4, 10000 Zagreb

8. HRVATSKA AGENCIJA ZA POSTU | ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE, Ulica Roberta Frange$a Mihanovica

9, 10110 Zagreb

9. MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, RAVNATELISTVO CIVILNE ZASTITE, PODRUCNI URED CIVILNE

ZASTITE SPLIT, Molidkih Hrvata 1, 21000 Split

10.  MINISTARSTVO UNUTARNIJIH POSLOVA, RAVNATELISTVO CIVILNE ZASTITE, PODRUCNI URED

CIVILNE ZASTITE SPLIT, SLUZBA INSPEKCIJSKIH POSLOVA, Moligkih Hrvata 1, 21000 Split

(3) Tijela i osobe iz stavka 2. ovog ¢lanka duZni su svoje zahtjeve (podatke, planske smijernice i
propisane dokumente) iz stavka 1. ovog clanka dostaviti Nositelju izrade u roku od trideset (30) dana
od dana zaprimanja zahtjeva.

(4) Sukladno clanku 88. Zakona o prostornom uredenju, Nositelj izrade ¢e o izradi Izmjena i dopuna
PPU-a obavijestiti javnost objavom na web stranicama Opc¢ine Baska Voda i kroz informacijski sustav.

(5) Odluka o izradi lzmjena i dopuna PPU-a donosi se, sukladno ¢lanku 86. stavku 3. Zakona o
prostornom uredenju, po prethodno pribavljenom misljenju sukladno zakonima kojima se ureduje
zastita okolisa i prirode.

X. PLANIRANI ROK ZA 1IZRADU PLANA, ODNOSNO NJEGOVIH POJEDINIH FAZA | ROK ZA
PRIPREMU ZAHTJEVA ZA IZRADU PLANA TUJELA | OSOBA ODREDENIH POSEBNIM
PROPISIMA

€lanak 10.

(1) Zaizradu lzmjena i dopuna PPU-a odreduju se, sukladno zakonu o prostornom uredenju, slijededi
okvirni rokovi:

- za pribavljanje zahtjeva za izradu Izmjena i dopuna PPU-a - 30 dana (nakon donosenja Odluke o
izradi izmjena i dopuna PPU-a)



- za izradu Nacrta prijedloga lzmjena i dopuna PPU-a - 50 dana od dana dostave zahtjeva
javnopravnih tijela

- za provedbu javne rasprave - 15 dana
- za izradu lzvje$éa o javnoj raspravi- 15 dana
- za izradu Nacrta konaénog prijedloga Izmjena i dopuna PPU-a - 20 dana

- utvrdivanje Konacnog prijedloga i upudivanje istog Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja
na suglasnost, maksimalno 10 dana od dana objave Izvjeséa o javnoj raspravi (* napomena: rok za
ishodenje suglasnosti Ministarstva nije propisan)

- za dostavu izvornika usvojenog Plana: 8 dana od dana objave Odluke o donosSenju plana u
SluZzbenom glasniku Op¢ine Baska Voda.

(2) Unutar planiranih okvirnih rokova moguéa su odstupanja u slucaju nepredvidenih razrada,
usuglasavanja i drugih poslova tijekom izrade lzmjena i dopuna PPU-a. Unutar rokova iz ovog ¢lanka
nije sadrzano vrijeme potrebno za pribavljanje propisanih suglasnosti.

XI. 1ZVORI FINANCIRANJA IZRADE IZMJENA | DOPUNA PPU-a
Clanak 11.

(1) 1zmjene i dopune PPU-a financirat ée se iz sredstava Investitora.

XIl. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 12.

(1) Nositelj izrade dostavlja Odluku o izradi Izmjena i dopuna PPU-a tijelima i osobama odredenim
posebnim propisima, s pozivom da mu u roku od najvise trideset (30) dana dostave eventualne
zahtjeve za izradu Izmjena i dopuna PPU-a. Ako ih ta tijela i osobe ne dostave u tom roku, smatrat c¢e
se da ih nemaju i u tom slu¢aju moraju se u izradi i donosenju Izmjena i dopuna PPU-a postivati
uvjeti, koji su za sadrzaj Izmjena i dopuna PPU-a odredeni odgovarajuéim vazeéim propisima i
dokumentima.

(2) Nositelj izrade dostavlja Odluku o izradi Izmjena i dopuna PPU-a nadleznom Ministarstvu.



Clanak 13.

(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,SluZzbenom glasniku Opcine Baska
Voda“.

Klasa:
Ur.broj:

Baska Voda, oZujak, 2021. god.

OPCINSKO VIJECE OPCINE BASKA VODA
Predsjednik
Ante Loncar



