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1. UVOD

1.1. Svrha

Revizija poslovanja odnosno financijsko-raunovodstveni due diligence drustva TURISTICKO-SPORTSKA
LUKA BASKA VODA d.o.o. (u nastavku: Narucitelj posla ili Drustvo) iz Baske Vode provodi se na zahtjev
Uprave i Nadzornog odbora Drustva za razdoblje od 01. sijeénja 2022. godine do 30. lipnja 2025. godine.

Svrha ovog izvjeSCa jest prezentirati raunovodstveni i financijski aspekt prezentiranih informacija u
financijskim izvjeStajima za promatrano razdoblje Upravi, Nadzornom odboru i Vlasniku Drustva te, ukoliko
bude potrebno, dodatno predloziti primjerena rjeSenja kako bi se mogle donijeti odredene odluke u svrhu
ispravnog prikazivanja poslovnih dogadaja u poslovnim knjigama Drustva.

1.2. Predmet i proces ugovorenog posla

Financijsko-ratunovodstveno dubinsko snimanje (due diligence), sadrzi sljiedece dijelove:

» Pocetna analiza poslovnih knjiga Drustva za predmetna razdoblja, na temelju dostavljenih financijskih
izvjeStaja, poreznih izvjestaja (PD obrazac) te bruto bilanci za re¢ena razdoblja.

» Slanje Sireg popisa dokumentacije i informacija za pripremu za predmetna razdoblja, a na temelju
provedene analize dostavljenih dokumenata.

» Analiza dostavljenih dokumenata te postavljanje dodatnih upita i zahtjeva, u ovisnosti od utvrdenih
¢injenica.

» lzdavanije izvjeS¢a o provedenom financijsko-raCunovodstvenom due diligence-u financijskih izvjestaja
za definirano razdoblje.

1.3. lzvori informacija

Za potrebe sastavljanja ovog izvjeS¢a poslan je dopis predstavnicima koji zastupaju DruStvo u ovom
postupku sa zatraZzenim podacima i informacijama, temeliem ¢ega smo dobili zatraZenu dokumentaciju,
informacije te odgovore na dodatna pitanja.

Svi primljeni dokumenti koji su nam bili relevantni su kopirani te ih smatramo vjerodostojnim kopijama
originala. Dodatno, htjeli bismo napomenuti da ne odgovaramo za interpretacije pojedinih stavaka imovine,
izvora imovine, prihoda i rashoda u promatranom razdoblju, ukoliko postoje dodatni dokumenti i informacije
koji su bitni za interpretaciju navedenih stavaka, a nisu nam dostavljeni.

PERFECTUS REVIZIJA d.o.0. 1



1.4. Clanovi tima

Za potrebe izvrSenja Ugovora, Narucitelj (zajedno s predstavnicima Drustva) te Izvoditelj - PERFECTUS
REVIZIJA d.o.0., formirali su timove koji su prezentirani u nastavku:

TURISTICKO-SPORTSKA LUKA PERFECTUS REVIZIJA d.0.0.

BASKA VODA d.o.o0.

Tomislav Jelovi¢, ovlasteni revizor
Matea Selak, ¢lan Uprave Jelena Glavi¢, revizor

Dora Zigrovi¢, revizor

1.5. Valuta izvjestavanja

Republika Hrvatska je temelijem Zakona o uvodenju eura kao sluzbene valute u Republici Hrvatskoj (NN, br.
57/22. i 88/22.), uvela valutu euro kao sluzbenu valutu Republike Hrvatske, s primjenom od 01. sijeCnja
2023. godine. Za poslovnu 2022. godinu (kao prvu godinu za koju se provodi dubinsko snimanje), koristena
je valuta KUNA, a za potrebe naSeg izvjestaja, iznosi su konvertirani u EUR, po te€aju 7,53450 KN/EUR.

Stoga, funkcionalna valuta jest euro i u toj valuti su prezentirani financijski izvjestaji za predmetna razdoblja.
Transakcije u stranim valutama pretvaraju se u funkcionalnu valutu na temelju teCaja vazeteg na dan
transakcije.

Monetarna imovina i obveze prevode se u funkcionalnu valutu po teaju vazeéem na dan sastavljanja

bilance. Dobici ili gubici od placanja i naplata po takvim transakcijama te od svodenja monetarne imovine i
obveza u funkcionalnu valutu ukljuCuju se u raéun dobiti i gubitka.

1.6. Distribucija izvjestaja

Ovaj izvjestaj je isklju¢ivo namijenjen Narucitelju (Upravi Drustva), Nadzornom odboru i Vlasniku Drustva, i
kao takvog ga je potrebno Citati i tumaciti.

Sa strane Izvoditelja, drustva PERFECTUS REVIZIJA d.0.0., dokument nije kopiran niti distribuiran tre¢im
strankama.
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1.7. Struktura izvjestaja

U nastavku je prikazan SaZetak vezan za analizu poslovanja i financijskog polozaja Drustva, a iza reCenog
poglavlja su prikazani detaljnije sljedeéi elementi analize:

» Analiza op¢ih podataka, zakonskog okvira poslovanja, organizacije i pravno-statusnog ustrojstva
Drustva

» Analiza financijskog poloZaja Drustva (imovina, kapital i obveze) krajem predmetnih razdoblja
(31.12.2022., 31.12.2023., 31.12.2024., 30.06.2025.), i to sljedecih cjelina:

= Analiza imovine
= Analiza kapitala (vlastitih sredstava)
= Analiza obveza

» Analiza financijskog poslovanja Drustva za predmetna razdoblja, a prije svega:
= Analiza prihoda
= Analiza rashoda
= Analiza financijskog rezultata

» Analiza primjene poreznih propisa

» Analiza ostalih informacija
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TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA d.0.0. Financijski i racunovodstveni due diligence

2. SAZETAK

TEMA OPIS /NAPOMENA PREPORUKE / ZAKLJUCCI

OSNOVNE INFORMACIJE O POSLOVANJU | FINANCIJSKO-POREZNOM OKVIRU

Osnova poslovanja Drustva je temeliena na Ugovoru o koncesiji (puni naziv: Ugovora na pomorskom dobru u
svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja luke posebne namjene — luka nautickog turizma — marine i u svrhu
izgradnje i gospodarskog koriStenja pomorskog dobra izvan luckog podrudja javno prometna povrsina — javno
parkiraliSte i javne pjeSacke povrsine na dijelu k.o. Bast-Baska Voda, predio Luka, Baska Voda ), koji je pofpisan
s izdavateliem koncesije Splitsko-Dalmatinska zupanija, temeljem kojeg Drustvo ostvaruje:

a) prihode od najma vezova u marini,

b) prihode od ugostiteljske djelainost u okviru izgradenog objekta na temelju koncesije te

c) prihode od najma parkirnih mjesta unutar koncesijskog podrucja.

Ukratko
Recena koncesija je dobivena 2017. godine te je izdana na 20 godina, no trenutno je, kako je na vise
mjesta unutar Izvjestaja navedeno, koncesija ukinuta, s nejasnim pravnim statusom, pri ¢emu
Drustvo i dalje redovno posluje i prema informacijama, odradilo je redovno i ovu, sezonu 2025.
godine.

U tom kontekstu, cjelokupni financijski polozaj kao i buduce poslovanje Drustva je upitno i ne moze
se, na temelju dostavljenih informacija, zaklju€iti hoce li Drustvo nastaviti s poslovanjem unutar
ugovorenog koncesijskog ugovora, ili ¢e se Drustvu navedeno oduzeti.

Analiza primjene raéunovodstvenog i poreznog okvira financijskog izvjeStavanja

Provedenim due diligencom utvrdene su

Prim j ena Zakona o Drustvo financijske izvjestaje prezentira sukladno Hrvatskim znacajne racunovodstvene pogreske i
. standardima financijskog izvje$tavanja te sukladno Zakonu o znacajna neprimjena okvira financjjskog
racunovodstw racunovodstvu. izvietavanja - HSFI, koji ¢e u nastavku biti
detaljniie pojasnjeni

Drustvo redovno primienjuje osnovne porezne zakone kao $to su
Zakon o PDV-u, Zakon o porezu na dohodak i Zakon o porezu na

Primjena poreznih propisa dobit Predaja pojedinacnih izvjestaja s osnove navedenih zakona
bila je redovna i u okviru zakonskih rokova. Sama primjena dijela
poreznih propisa, nije bila ispravna.

Provedenim due diligencom utvrdeno je niz
nepravilnosti, posebno u dijelu Zakona o
PDV-u i Zakona o porezu na dobit, §to ce
detaljnije biti navedeno u nastavku.

Provedenim due diligencom utvrdeno je da

Najznacajniji pravni okvir proizlazi iz Ugovora o koncesiji, koji se, Drustvo nije knijizilo dio troSka koncesije
kako je gore navedeno, ne moze u cijelosti primenjivati jer je (Cak niti rezervaciju istog) niti platilo dio
Primjena osnownih uvjeta iz trenlvjtno _prav_no nejasno qo kaqa ce tl>iti "status qug". Naime, naknade po' konc'egﬁi, Sto nije u skladu s
Drustvu je ukinuta koncesija (brisano je pravo koristenja na Ugovorenim uvjetima. Jednako tako,
Ugovora o koncesiji pomorskom dobru u okviru zemljinih knjiga), a Drustvo i dalie Drustvo ne provodi niti dodatno ulaganje u
normalno radi. Prema sada$njim informacijama, nismo dobili jasan izgradnju novog gata, Sto je definirano
odgovor oko statusa Studijom, a sve zbog nerijeSenog pravnog

statusa koncesije

Provedenim due diligencom utvrdene su
znacajne manjkavosti, posebno u
procesima poslovanja u ugostiteljstvu i
najmu vezova te bismo preporucili detaljnu
uspostavu (pisano) istih, kao i zamjenu
diiela programskih rjesenja (ili znacajnu
modernizaciju istih) s obzirom da ne
zadovoljavaju zahtjeve sadasnjih poslova
Drustva

Kako je uvodno navedeno, Drustvo posluje u tri segmenta: najam
vezova, najam parkirnih mjesta i ugostiteljska djelatnost kroz
poslovanje restorana i bara. Analizom osnovnih procesa, utvrdene

Uspostava osnownih su znacajne manjkavost, koje ue¢u na nadzor poslovanja te

procedura u poslovanju posliediéno na racunovodstveno-porezni okvir prezentacie
podataka. Takoder, dio sofiverskih rjeSenja koja se koriste bi
trebalo modernizirat ili zamjenii novim rjeSenjima, s obzirom da ne
prate potrebe Drustva
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TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA d.0.0. Financijski i racunovodstveni due diligence

TEMA OPIS/NAPOMENA PREPORUKE / ZAKLJUCCI

Analiza prihoda od najmova vezova u marini

Drustvo pruza uslugu najma dnevnih, miese¢nih i godisnjih najmova vezova u luci u Baskoj Vodi, a temeljeno na
Ukratko Ugovoru o koncesiji. Jednako tako, pruza i povezanu uslugu temelieno na ugovoru s Lu¢kom upravom Splitno-
Dalmatinske Zupanije.

Uprava Drustva za svaku poslovnu godinu (od 01.01. do 31.12.) Preporucamo da se cjenik za 2026., i

izdaje CJENIK usluga dnevnih, mjesecnih i godi$njih najmova nadalje, uredi u tom dijelu na nacin da se
Prihodi od najma vezova - vezova. Pritom, za godinje vezove koji se naj¢eS¢e dogadaju definira da kod ugovaranja godisnjih
o o kroz dva obracunska razdoblja (jer plovila dolaze u fieku godine),  najmova koji prolaze kroz dva obracunska
pitanje primjene cjenika nije jasno definirano na koji se CJENIK pozivaju, odnosno uvijek razdoblja vrijede cijene u razdoblju
se primienjuje CJENIK u razdoblju kada brod dode, no to nigdje ugovaranja (ili drugacije ako se tako
nije jasno naznaceno. definira)
U CJENIKU je definriano da se proces ugovoranja, fakturiranja i Preporucamo da se napravi jasan interni
Pitanje ugovoranja, izdavanja naplate najma (za sve vrste) provodi odmah po ulasku plovila u pravilnik tko je zaduZen za provodenje
racuna i naplate potrazivanja luku. Prema analizi, utvrdeno je da to nije tako te da se fakturiranjai  uvjeta zaprimanja plovina, ugovaranja,
. . naplata ne provode odmah. Rezultattoga su i nenaplacena fakturiranja i naplate istog, kako bi se
po najmovima potrazivanja koja su na dan 30.06.2025. godine utvrdena na razini izbjegle situacie nenaplacenih potraZivanja,
70 tis. eura. kao i nefakturiranja opcenito.

Temeliem analize u glavnoj knjizi, utvrdeno je da se svi prihodi od
nautke u dijelu najma (dnevni, sezonski, godisnji) vode na jednom  Preporuc¢amo da se u poslovnim knjigama
kontu, pri éemu u pomoénim evidencijama nije moguce razgranici  jasno razgranice utrsci po osnovi dnevnih i

Pitanje klasifikacije pojedine najmove $fo onemogucava kvalitetniju analizu podataka. godisnjih najmova, s jedne, odnosno
potrazivanja i prihoda od Takoder, temeliem dobivenih rekapitulacija prometa iz sistema prihodi, s druge strane, te da se informticki
' LIBUSOFT gdje se evidentiraju gotovinski prometi luke te omoguci odvajanje prihoda od najma
najmova transakcijski prometi luke i parkinga, freba napomenuti da ne postoji  vezova od najma parkinga i sl., kako bi se
zasebna specifikacija prometa samo luke, kako bi se re¢eno moglo mogle provesti kontrole. Ovako, mogucnost

prekontrolirat s prihodima, ve¢ je to miks i s prihodima od parkinga, kontrole je gotovo nemoguca.

za koji su izdani fransakcijski racuni.

Drustvo na godiSnjoj razini ima prosjecno izmedu 50 i 60 godiSnjih Svakako preporucamo da se za 2025.

najmova koji ¢ine znacajniji dio prihoda od nautke. Temeliem godinu uspostavi model evidencije knjizenja
analize razgranicenja prihoda od godidnjih vezova, utvrdeno je da  prihoda od godi$njih najmova na ispravan

Pitanje razgranidenja se u razdoblju 2022. do 2024. godine prihodi nisu razgranicavali, nacin te sukladan HSFI 15 - Prihodi,

. . .. ... Cime su u znacajnoj mjeri financijski izvjestaji u dijelu prihoda odnosno da se provede razgranicenje

prihoda od najma godisnjih . . o ) o
pogresno iskazani. preko pasivnih vremenskih razgranicenja za

vezova Za poslovnu 2024. godinu, kao zadnje prethodno razdoblje, dio koji se odnosi na 2026. godinu. Sto se
utvrdeno je da bi razgraniceni prihodi (preko pasivnih vremenskih  tice 2024. godine, preporucujemo ispravak
razgranicenja) trebali iznositi 182 fis. eura, ¢ime su automatski pocetnog stanja preko korekcije zadrZane
prihodi precijenjeni. dobiti.

Zbog znacajnih neuskladenosti iskazanih prihoda i potrazivanja, preporucujemo da se u okviru
cjelokupnih ispravaka provede ispravak i iskazanih prihoda kroz postupak razgrani¢enja na dan
31.12.2024. godine (za 182 tis. eura), kao i ispravak nenaplativih potrazivanja (70 tis. eura) temeljem
zahtjeva iz HSFI 3, kroz korekciju zadrzanih dobitaka (direktno na teret kapitala).
Zakljucak

Jednako tako, preporu¢amo nadogradnju informatickog sustava te povezivanje istog s glavhom
knjigom koji bi znacajno pojednostavio poslovanje i pracenje istog te moguénost povecanje
kontrole evidencija u pomo¢nim evidencijama i glavnoj knjizi. Jednako tako, drzimo da Drustvo treba
napismeno uspostaviti procedure kod pojedinih dijelova poslovanja i jasno dodijeliti odgovornosti.

PERFECTUS REVIZIJA d.o.o. 5



TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA d.0.0.

Financijski i raunovodstveni due diligence

TEMA

OPIS /NAPOMENA PREPORUKE / ZAKLJUCCI

Analiza prihoda i rashoda od ugostiteljske djelatnosti

Ukratko

Ugostiteljska djelatnost se manifestira kroz rad restorana i bara (kafica) na istoj lokaciji unutar podrucja luke, u
objektu koji je izgraden temeliem Ugovora o koncesiji (drustvo nije vlasnik zemijista jer se radi o pomorskom
dobru)

Prihodi od restorana -
usporedba podataka iz
sistema utrzaka i glae
knjige

Temeliem analize se moze ustvrditi da nema vecih razlika izmedu
obracuna blagajne utrska (kartice i gotovina) te prometa u glavnoj
knijizi.

Razlika u prihodima je rezultat $to ne postoji zasebna evidencija R1
racuna koji se izdaju zasebno preko drugog programa te nema
specifikacije na samom obracunu, Sto smatramo pogresnom
postavkom, posebno $to postoji opcija ostalo, kroz koju se frebalo
podesiti cielokupni obracun. Na ovaj nacin je nemoguce provijerit
toénost iskazanih prihoda

Temeliem analize programa drZimo da je
isti u znacajnoj mjeri tehnoloski zastario te
da bi se trebalo znacajno tehnoloski
unaprijediti ili nabaviti novi. Sa starim
programom i modelom knjizenja i ostalog,
mogucnosti kontrole su vrlo oteZane i u
nekim dijelovima gotovo nemoguce.

Rad restorana - evidencija
materijalnog knjigovodstva

Preporuka je prije svega promjena
programa koji ¢e omoguciti svu ovu
kontrolu. Sa stajaliSta uvida te ucesca
utroSaka hrane i pica, koji su znaCajno visi
od prosjeka u RH, ne mozemo potvrditi da
je navedena profitna jedinica pod kontrolom
i da je u znaCajnoj mjeri ispravna.

Temeliem analize, utvrdeno je da Drustvo nema nikakvu
materijalnu evidenciju zaduZenja i razduZenja zaliha i povezivanje
iste s pruzenim uslugama restorana i bara. Samim im, kontrola
istog je prakiicki nemoguca, a rizik ispravnost rezultata poslovanja
(s obzirom na moguénost rada na crno) i porezni rizici povezani s
tim, znacajni.

Pitanje inventura te viSkova i
manjkova sa stajalista
Zakona o ra¢unovodstwu i
viSe poreznih zakona

Preporucamo da se kroz implementaciju
novog programa uvedu sve procedure oko
modela vodenja robno-materijalnog
knjigovodstva te uvedu procedure oko
uspostave inventura na mjese¢noj i
godisnjoj razini. Na ovaj nacin, ne moZzemo
potvrditi koliki bi se sve rizici mogli pojaviti u
slu¢aju poreznog nadzora. Za 31.12.2025.
godine preporu¢amo da se svakako
provede inventura

Zbog svega gore navedenog, utvrdeno je da se svi ulazni raCuni
direkino knjize u glavnoj knjizi te da Drutvo nije provodilo
inventure niti ima utvrdenih viskova i manjkova, $to bi bilo u skladu
sa Zakonom o raunovodstvu. Jednako tako, postavlja se pitanje i
viskova i manjkova te terecenje istih raznim vrstama poreza (PDV,
porez na dobiti sl.).

Drzimo da je poslovanje ugostiteljstva, zbog znacajnjih ogranicenja i manjkavosti operativnog
programa upitno, posebno u dijelu kontrole robno-materijalnog knjigovodstva koje uopée nije
povezano s prihodovnom stranom. Samim tim, moguénost manipulacije s prihodima, s jedne strane,
te utroSkom, s druge strane, jest znacajna.

Zakljucak
Preporuka je da se osigura informaticka podrska koja ¢e ukljuciti moguénost svih ovih kontrola.
Jednako tako, preporuéamo da se na dan 31.12.2025. godine svakako provede inventura stanja
zaliha hrane i pi¢a, $to se uopce nije radilo.
PERFECTUS REVIZIJA d.o.0. 6



TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA d.0.0. Financijski i racunovodstveni due diligence

TEMA OPIS/NAPOMENA PREPORUKE / ZAKLJUCCI

Analiza prihoda od najma parkiralista i ostali prihodi

Prihodi od parkinga se odnose na dio podrucja Luke, Baska Voda i koji su takoder obuhvaceni Ugovorom o
Ukratko koncesiji. Drustvo ima dva sistema obracuna prihoda od parkinga: ruéna i automatska blagajna, a dio ide i preko
"R1" rafuna.

Prihodi od parkinga -
usporedba podataka iz
sistema i glawne knjige

Temeliem analize prometa po blagajnama parkinga, kao i

N L
utvrdenog prihoda, nismo utvrdili bitija odstupanja. emamo primjedbi

Temeliem analize, utvrdeno je da drustvo nema regulirane pologe
blagajni parkinga, kao niti definirane Pravilnike oko blagajni¢kog
maksimuma, o je definriano Zakonom o fiskalizaciji.

UtrSci od parkinga - pitanje
blagajni¢kog maksimuma

Preporuka je da se do pocetka nove
sezone reCeno implementira i uspostavi

Temeliem analize utvrdeno je da se polozi nekad protezu u dva
Pitanje evidencije isporuka  obracunska razdoblja (mjeseca) te da se u poslovne i porezne
knjige evidentiraju u tom trenutku za oba razdoblja. Kako bi se
zbog PDV-a re¢eno trebalo polagat do kraja svakog mjeseca,

Preporucujemo da se polaganje utrzaka

najma parkinga u porezne regulira na nacin da se ispostuju odredbe

i Zak PDV-
knjige preporu¢amo da se ustroji drugadiji model i da s krajem mjeseca axona o v
uvijek bude polaganje, kako bi se ispravno zaduzivao PDV
Ostali poslowni prihodi Navedeni prihodi nisu zna€ajnije prirode i nisu utvrdena bitija Nemamo primjedbi

odstupanja

PERFECTUS REVIZIJA d.o.o. 7



TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA d.0.0. Financijski i racunovodstveni due diligence

TEMA

Analiza troskova

OPIS /NAPOMENA PREPORUKE / ZAKLJUCCI

Ukratko

TroSkovi drustva se mogu podijelii u osnovi na fri skupine: a) Operativni froSkovi poslovanja; b) TroSkovi
amortizacije i ¢) Financijski roskovi.

Operativni roskovi poslovanja se najvecim dijelom odnose na troskove placa i naknada djelatnika, utroska hrane
i pica vezanih za ugostiteljsku djelatnost te troskove koncesijske naknade.

Troskovi amortizacije se odnose preteZito na amortizaciju objekta u koncesijkom podrucju kao i opremu povezano
s fim.

Financijski rashodi su u promatranom razdoblju zanemarivi.

Analliza troSkova placai
ostalih isplata djelatnicima

Temeliem analize utvrdeno je da se klasifikacija neoporezivih Receno ne utjece na kretanje rashoda, no
isplata klasificira unutar froSkova pla¢a (preteZito na neto), umjesto  svakako bismo preporucili da se za 2025.
na zasebna konta kao i u financijskim izvjetajima u okviru Ostalih  godinu reéeno ispravno Klasificira kako bi se

tro8kova poslovanja. Samim tim, obra¢uni pla¢a kroz JOPPD mogli provesti kontrolni postupci te kako bi
obrasce nisu usporedivi s podacima u glavnoj knjizi kao niti u podaci u financijskom izvjestaju - Racun
financijskim izvjestajima dobiti i gubitka, bili ispravni.

Analiza troSkova hrane i
pic¢a

Kako je navedeno i u okviru preporuka za
prihode od ugostiteljstva, Dru$tvo bi trebalo
implementirati programsko rjeSenje kojim
Ce se moci uspostaviti svi procesi i kontrole
u svezi nabave i razduZenja zaliha hrane i
pica, te jednako s tim, izbje¢i moguce
porezne rizike. Na sada$nji nacin, procesni,
racunovodstveni i porezni segmenti rada
ugostiteljstva nisu na odgovarajucoj razini.

TroSkovi hrane i pica su direkino vezani za rad restorana i bara
koji rade cijelu godinu. Kako je navedeno u okviru analize prihoda
od ugostiteljske djelainost (tocka 5.1.1. ovog Elaborata), Drustvo
ne razduzuje zalihe na temelju normativa za pojedinu uslugu
restorana i bara, vec¢ direkino sve nabave temeljiem ulaznih rauna
dobavlja¢a evidentra na teret roskova.

Analiza troSkova koncesije

Drustvo do kraja 2024. godine, kao i do sredine 2025. godine, nije

proknijizilo froskove koncesije u iznosu cca. 209 fis. eura, $to Preporu¢amo da se navedeni troskovi
direkino utie¢e na prikazane rezultate poslovanja, kao i na provedu kroz ispravak financijskih izvjestaja
financijski polozaj Drustva. Unato¢ ¢injenici da postoji spor oko za poslovnu 2024. godinu (temeljem
koncesije, drzimo da je Drustvo trebalo provest rezervaciju mogucénostiiz HSFI 3) s obzirom da se radi
troSkova s obzirom da uredno posluje i ostvaruje prihode po tom 0 znacajnoj pogresci.

0oshovu.

Analiza knjizenja troSkova
na temelju Odluke Uprave

Analizom pojedinih skupina troskova (osim placa i naknada
djelaticima), utvrdeno je niz knjizenih roskova temeliem ,ODLUKA mata. Osim § fvrdeno i
O PRIZNAVANJU TROSKA PROSLOG RAZDOBLJA BEZ porezno prizna‘a. L/sim 10ga, Uhwaeno jé

RACUNA®, potpisanu od strane Uprave, kojima su se na teret d?,je fo n aprgvlj.'enciu n/z' slucffajeva s'to
znaci da nije pojedinacna situacija pa bismo

preporucili da se dodatno preispitaju zasto
su se i kako otpisivali placeni racuni
dobavijacima bez popratnog dokumenta.

Navedena knjizenja placenih izdataka nisu

ishodeni racuni. U opisu Odluka jo$ stoji da ¢e se re¢eno smatraf
L,porezno priznatim froSkovima“..., te su knjizeni zajedno s PDV-om
(znadi bruto iznos).

Analliza troSkova
amortizacije

Tro3kovi amortizacije se preteZito odnose na amortizaciju objekta,

ulaganja u ostale dijelove pomorskog dobra te na postrojenja i Preporu¢amo da se stope otpisa prilagode
opremu. Analizom primienjenih stopa ofpisa drzimo da nisu okvirima trajanja koncesie.
adekvatne i da su se frebale prilagoditi frajanju koncesije.

Analiza financijskih
rashoda

Financijski rashodi su u navedenom razdoblju zanemarivii ne

utiecu bitnije na kretanje ukupnih rashoda. Nemamo primjedbi

PERFECTUS REVIZIJA d.o.o.
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TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA d.0.0.

Financijski i raunovodstveni due diligence

TEMA

OPIS/NAPOMENA

Analiza rezultata poslovanja

PREPORUKE / ZAKLJUCCI

Postupak razgrani¢enja
prihoda od najma godi3njih
vezova

Uprava Drustva nije provodilo postupak razgranicenja prihoda od
viSemjese¢nog najma vezova $to je direkino ufiecalo na kretanje
prihoda. Zbog sloZenosti postupka, detekirana je greSka samo za
razdoblie 2024/2025, pri éemu je utvrdeno je da na dan
31.12.2024. godine nisu razgraniceni prihodi u 182 ts. eura

Ispravak temeljem zahtjeva HSFI 3 -
Racunovodstvene politike, promjene
racunovodstvenih procjena, pogreske

Neknjizeni troSkovi
koncesije

Uprava Drustva nije redovno provodilo postupak rezerviranja
tro8kova koncesije, pri éemu je utvrdeno da su kumulafivni troskovi
do 30.06.2025. godine (tablica br. 11.), podcijenjeni za oko 209 .
eura. lako je ukinuta koncesija i pravno je nesigurno daljnje
poslovanje, Drustvo sve ove godine redovno radii drzimo da je
trebalo provesti postupak rezervacije roskova, neovisno hoce i
plati ili ne.

Ispravak temeljem zahtjeva HSFI 3 -
Racunovodstvene politike, promjene
racunovodstvenih procjena, pogreske

Stope otpisa ulaganja na
pomorsko dobro (izgradnja
objekta temeljem Ugovora
0 koncesiji)

Uprava Drustva nije ispravno definiralo stopu ofpisa ulaganja u
nekretine koje su obuhvacene koncesijomi koje bi se frebale
amortizirati u roku koncesijskog roka (20 godina). Samim tm,
troSkovi amortizacije su podcijenjeni. Preporu¢amo da se stopa
ofpisa prilagodi ofpisu preostalog ulaganja do 2037. godine.

Ukoliko se mogu utvrditi razlike, napraviti
korekciju sukladno zahtjevima iz HSFI 3

Procjena uskladenja
potraZivanja od kupaca

Uprava Drustva nije redovno provodila procjenu nenaplatvih
potrazivanja pri ¢emu je kumulatvno utvrdena nenaplafivost
potrazivanja krajem 06/2025. godine, u iznosu od 70 fs. eura.

Ispravak temeljem zahtjeva HSFI 3 -
Racunovodstvene politike, promjene
racunovodstvenih procjena, pogreske

Uskladenje troSkova hrane i
pi¢a

Kako zalihe sigurno postoje krajem godine jer restoran i bar rade
cijelu godinu, drZzimo da navedeni froSkovi nisu ispravno iskazani u
promatranim razdobljima, no tesko je navest za koliko.

Ukoliko se mogu utvrditi razlike za kraj
2024. godine, napraviti korekciju sukladno
zahtjevima iz HSFI 3

Drzimo da bi se evidentne znacajne razlike trebale korigirati s izmjenama financijskih izvjestaja za
poslovnu 2024. godinu, kroz ispravak "prethodne godine", kada se budu zakljuéivali financijski

Zakljuéak izvjestaji za 2025. godinu (ili direktno za 2024. godinu, ovisno kakva ce biti odluka, jer je Uprava
promijenjena). Recene razlike su znacajne i moZze se primjeniti HSFI 3 - Raéunovodstvene politike,
promjene raéunovodstvenih procjena, pogreske.

PERFECTUS REVIZIJA d.o.0. 9



TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA d.0.0. Financijski i racunovodstveni due diligence

TEMA OPIS /NAPOMENA PREPORUKE / ZAKLJUCCI

Analiza dugotrajne imovine

Gotovo cjelokupno ulaganje u osnovna sredstva se odnosi na ulaganje u objekte, pomocne objekte, parking, gat
i ostalu opremu temelieno na dobivenoj koncesiji na pomorskom dobru u Baskoj Vodi sukladno ugovoru sa
Splitsko-Dalmatinskom zupanijom.

Ukratko Osnovno pitanje iskazanih ulaganja jest pravno pitanje ukinute koncesije i ima li Drustvo pravo na navedena
ulaganja i ako ne, moze li se obestett za ista. Kako je navedeno iskljucivo pravno pitanje, raéunovodstveni
tretman iskljucivo ovisi o pravnom rieSenju.

) ) Temeliem analize utvrdeno je da analitka OS-a i glavna knjiga nisu Prif :(;z;a\z(; cj:\;ear:g;sfr ZS:‘;;mh

Analiza uskladenosti uskladene, kako u nabavnoj vrijednost tako niti u ispravku > giavna knjga p .

- . . } } L ) o skupinama osnovnih sredstava uskladi sa
analitike osnownih vrijednosti. Razlike u nominalnim vrijednost nabave i ispravka

31.12.2025. godine, te da se provede
inventura osnovnih sredstava te donesu
odgovarajuce odluke Uprave

vrijednost jesu znacajnije, no efekt na knjigovodstvenu vrijednost

sredstava i glavne knjige PICHTIDSE Jost 271 .
nije znacajnije vrijednost.

Temeliem analize primjenjenih stopa ofpisa utvrdeno je da iste nisu

Analiza obracuna prilagodene vremenu koristenja odnosno trajanja koncesije ¢éime i Preporucamo da se stope otpisa usklade s
amortizacije i primjene  toSak amortzacie, posebno u dijelu ulaganja u objekt, nije realan.  vjekom trajanja ulaganja kako bi trosak
stopa otpisa Na$a procjena odstupanja za zadnje 3 godine je oko 170 fis. eura amaortizacije bio ispravan.

viSe amortzacije nego $to je proknjizena u poslovnim knjigama.

Prema odredbama Ugovora o koncesiji i Dodatka br. 1., Drustvo
Status dodatnih ulaganja ~ reba, prema definiranoj Studiji gospodarske opravdanost, uloZit
minimalno 68.167.018 kuna (cca. 9.047 fis. eura). Do sada je
ulozeno cca. 2,5 mil. eura. Prema informacijama (Studiju nismo
koncesiji dobili jer je nitko nema), dodato ulaganie je vezano za izgradnju

novog gata, no sve je obustavlieno zbog statusa koncesije

Kako je navedeno pitanje ulaganja "okidac"
za gubitak koncesije, svakako bismo
preporucili pravno reguliranje kao dio
sveopceg pravnog pitanja statusa
koncesije.

temeljem Ugovora o

Kako je ovo striktno pravno pitanje, drZzimo
da je potrebno provesti pravnu analizu
Ugovora o koncesiji i sam proces raskida
Ugovora, kako bi se moglo utvrditi da li

Analiza statusa Ulaganja u Sto se fice sadadnjeg ulaganja (nominalno 2,5 mil. eura, Drustvo u sluGaju stvarnog prestanka rada i
objekti popratne knjigovodstveno 1,9 mil. eura, trZi$na nije poznata), postavlja se postupka iselienja iz prostorija ($to znaci

. . pitanje je li to imovina Drustva s obzirom da je koncesija na kompletna obustava poslovanja):
nekretnine temeljem pomorsko dobro ukinuta i ima li Drudtvo pravo na naknadu &ete u - Ima pravo na naknadu $tete, il
Ugovora o koncesiji slu¢aju preuzimanja ulaganja od strane davatelja koncesie. - Jos moze biti tereceno za naknadu Stete!

Do finalizacije ovog Izvie$c¢a nismo dobili
pravno ocitovanje, pa svakako ukazujemo
da se ono ishodi, s obzirom da je temelj
cjelokupnog rada i postojanja Drustva.

PERFECTUS REVIZIJA d.o.o. 10



TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA d.0.0.

Financijski i raunovodstveni due diligence

OPIS /NAPOMENA

Analiza kratkotrajne imovine i aktivnih vremenskih razgranic¢enja

PREPORUKE / ZAKLJUCCI

Zalihe

Temeliem analize, moze se ustvrditi da Drustvo ne vodi zalihe
sukladno racunovodstvenim i poreznim okvirima koji su uobicajeni,
te da postoje znacajni propusti oko istog. Jednako tako, Drustvo ne
provodi inventuru zaliha krajem svake poslovne godine.

Zakljucke i preporuke oko vodenja i
upravijanja zalihama dali smo u okviru
prihoda i rashoda od ugostiteljske
djelatnosti

NovEana sredstva

Novéana sredstva na ziro racunima su potvrdena kroz konfirmacije
banaka, osim dijela koji je bio rezerviran za ovrhe (u 2024. godinl)
i koji je naplagen u 2025. godini (70 fis. eura).

Preporucamo da se razmotri ispravak
novéanih sredstava u kontekstu ispravka
stanja na dan 31.12.2024. godine jer se
evidentno ne radi o imovini Drutva jer je

iznos ovr$en do datuma izdavanja
financijskih izvie$taja za 2024. godinu

Potrazivanja od kupaca -
uskladenost analitike i
sintetike

Temeliem analize analiicke evidenciie sa podacima u glavnoj knijizi
moze se ustvrdii da predmetne evidencije nisu uskladene. Na dan
31.12.2024.30.06.2025. godine, u analici je iskazano za oko 16
tis. eura viSe nego u glavnoj knjizi.

Preporu¢amo da se istraZe razlike te da se
navedeno uskladi zaklju¢no sa 31.12.2025.
godine.

PotraZivanja od kupaca -
starosna analiza napalte
potraZivanja

Sukladno  dobivenoj evidenciji otvorenih stavaka na dan
30.06.2025. godine, te prema starosnoj analizi isth, drzimo spornim
oko 70 fis. eura iskazanih potrazivanja, od ¢ega je samo za 12 fis.
eura pokrenut postupak ovrhe ili uzbe.

Preporucamo da se reeno razmotri te da
se donese Odluka Uprave (moZebitno i
Nadzornog odbora) oko uskladenja istih.

Ostala potrazivanja - pitanje
knjiZenih potraZivanja i
obveza za fiksni dio
koncesije

Drustvo je na dan 31.12.2024. godine proknjizilo potraZivanje i
obvezu u iznosu od 72.997,54 eura na ime fksne nakande za
koncesiju. Kako navedeno nema logike s obzirom da koncesija nije
proknjizena i placena u visini 209 fis. eura, frebalo bi provest
ispravak

Preporucamo da se ispravci u svezi ovoga
provedu na nacin da se iznosi storniraju te
da se zaduZi rezervacia troskova za
koncesiju prema utvrdenim stvarnim
vrilednostima. Ovo preporu¢amo provesti
sa 31.12.2024. godine.

Aktivna wremenska
razgrani¢enja

Drustvo nije imalo provedenih aktivnih vremeneskih razgrani¢enja
te analizom drzimo da ni nije bilo binijih aktivnosti da se to provodi.

Nemamo primjedbi

PERFECTUS REVIZIJA d.o.o.
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TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA d.0.0. Financijski i racunovodstveni due diligence

OPIS /NAPOMENA PREPORUKE / ZAKLJUCCI

Analiza izvora financiranja i pasivnih vremenskih razgranic¢enja

Na dan 30.06.2025. godine, preko 80 % ukupnih izvora se odnosi na vlastte izvore financiranja, odnosno

Ukratko kapital. Sto se fiée obveza, najvedi dio se odnosi na obveze prema dobavlja¢ima. Drusivo nema kreditnih obveza
niti obveza koji su znacajnije preko valute.
Kapital Temeljni kapital je jednak iskazanom u sudskom registru. Nemamo primjedbi

Zadrzani dobitci

ZadrZani dobitci su iskazani kao kumulativ iskazainih pozitivnih
rezultata. No, ukoliko se primjeni ispravak temeline greske,
temeljem zahtieva iz HSFI 3, re€eni iznos ¢e doci vrlo blizu
pozivne nule.

Preporuka jest korekcija stavaka imovine i
obveza, na teret zadrZanih dobitaka,
sukladno zahtjevima iz HSFI 3.

Obveze prema
dobavja¢ima

Preporucamo da se receno ispita i donesu
odgovarajuce odluke. Ako obveze viSe ne
postoje, treba ih ukinuti u korist prihoda. S
druge strane, otpis placenih dobavijaca bi
trebalo proknjiZiti kao nepriznate troskove u
slu¢aju da se ne ishoduju ulazni racuni.

Analizom je utvrdeno da je u strukiuri dobavljaca iznos od 30 fis.
eura stariji preko jedne godine. Jednako tako, dugovnih salda
preko 1 godine, ima u iznosu od 23 fis. eura.

Obveze prema drzavi

Na obvezama prema drZavi, izmedu ostalog, knjizen je iznos od 72
fis. eura zaduZenja po nakandi za koncesiju, koji je knjizen i u
okviru potrazivanja. Re¢eno bi trebalo isknjiziti iz poslovnih knjiga.
Jednako tako, knjizeno je dugovno pla¢anje prema Carini, na
temelju zapisnika iz 2020. godine, u iznosu od 35 fs. eura, a
odnosi se na troSak koncesije za razdoblie od 2009. do 2012.
godine.

Preporucamo da se provede knjizenje
zatvaranja potraZivanja i obveza po osnovi
koncesije u iznosu od 72 tis. eura. Jednako

tako, preporucamo preknjizenje placenog
iznosa prema carini, od 35 tis. eura, na
teret troskova.

Pasivna vemenska
razgrani¢enja

Drustvo na pasivna vremenska razgrani¢enja evidentira primliene
potpore za nabavu osnovnih sredstava. Jednako tako, Drustvo je
trebalo provoditi razgrani¢enje prinoda po osnovi godisnjih
najmova. Odstupanje po zadnjoj objavlienoj godini - 2024. godini,
iznosilo je 182 fis. eura.

Preporuka jest korekcija pasivnih
vremenskih razgranicenja na teret
zadrZanih dobitaka, sukladno zahtjevima iz
HSFI 3.

PERFECTUS REVIZIJA d.o.o.
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TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA d.0.0. Financijski i racunovodstveni due diligence

3. PROFIL DRUSTVA | ZAKONSKA REGULATIVA

3.1. Povijesni i op¢i podaci o Drustvu

Drutvo s ograni¢enom odgovorno$éu TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA za turizam, $port i
usluge osnovano je Izjavom o osnivanju, od 10. studenoga 1998. godine. Od strane Op¢ine Baska Voda.
Sjediste Drustva je na adresi Obala sv. Nikole 65, Baska Voda.

Temeljni kapital je viSe puta mijenjan te je Drustvo viSe puta dokapitalizirano, da bi sredinom 2025. godine
iznosilo 1.761.231,67 eura (nije uskladen sa eurom, a prije uvodenja eura je iznosio 13.270.000,00 kuna).
Cjelokupni temeljni kapital je nastao uplatom u novcu Vlasnika — Opcine Baska Voda.

Organi Drustva su Uprava, Nadzorni odbor i Skupstina Drustva.

Uprava:

Uprava Drustva se sastoji od jednog ¢lana uprave - ¢lana Uprave kojeg predstavlja gda. Marija Selak, koja
je stupila na mjesto ¢lana Uprave od 22. srpnja 2025. godine. U razdoblju za koje se provodi dubinsko
snimanje, funkciju €lana uprave je obnaSao g. Marin Beros.

Prema Izjavi 0 osnivanju, Uprava zastupa Drustvo prema treCima neogranieno, dok je obvezna u vodenju
poslova drustva slijediti smjernice i poStivati ograni¢enja koja postavlja osniva¢ — Op¢ina Baska Voda.

Nadzorni odbor:

Nadzorni odbor Drustva Cini 5 ¢lanova, koje bira Skupstina DruStva. Prema dobivenim informacijama,
Nadzorni odbor se sastaje 2 puta godisnje, Sto je u skladu sa odredbama Zakona o trgovackim drustvima.

Skupstina Drustva:

Skupstinu Drustva predstavlja Nacelnik Opc¢ine Baska Voda, g. Vjekoslav Radic, te donosi odluke u skladu
sa Zakonom o trgovackim drustvima.

Osnovna djelatnost Drustva:

Djelatnost Drustva se moze podijeliti u nekoliko kategorija:

= Pruzanje usluga najmova vezova u marini na pomorskom dobru temeljem Ugovora o koncesiji;
= Naplata dijela parkinga temeljeno Ugovorom o koncesiji;
= Ugostiteljska djelatnost kroz vodenje restorana Puntin i bara u okviru luke;

» Pruzanje usluge naplate i vodenju reda luckih pristojbi temeljem zasebnog ugovora sa LuCkom
upravom Splitsko-Dalmatinske Zupanije.

PERFECTUS REVIZIJA d.o.o. 13



TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA d.0.0.

Financijski i raunovodstveni due diligence

U nastavku su prezentirani osnovni podaci o Drustvu, na dan 30. lipnja 2025. godine:

Skraceni naziv:

TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA

Sjediste:

Mati¢ni broj subjekta
Osobni identifikacijski broj (OIB)
Nominalni iznos temeljnog kapitala (u EUR)
Broj poslovnih udjela
Vlasnik Drustva
Brojevi transakcijskih ra¢una (IBAN):

- HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d.

- OTP BANKA d.d.

- ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d.
Broj zaposlenih na dan 30. lipnja 2025. godine
Uprava:

- Matea Selak, ¢lan uprave

- Marin Bero$, bivsi ¢lan uprave

Nadzorni odbor:
- Tanja Bakovi¢

- lvo Tomas

- Marinko Ivandié¢
- Ivan Grgin¢i¢

- Goran Juri¢

d.o.o.

Obala sv. Nikole 65,
Baska Voda (Opéina BaSka Voda)

060151249
34394768505
1.761.231,67

1 (jedan)
OPCINA BASKA VODA

HR8623900011101248344

HR0324070001100571602

HR2824020061100822454
28

zastupa Drustvo pojedinaéno i samostalno od 22.
srpnja 2025.

zastupao je Drustvo pojedinaéno i samostalno od 10.
ozujka 2020. do 21. srpnja 2025. godine

predsjednik nadzornog odbora
¢lan nadzornog odbora
¢lan nadzornog odbora
¢lan nadzornog odbora

¢lan nadzornog odbora

3.2. Organizacijska struktura Drustva

Sredinom 2025. godine, kao i prethodnih promatranih godina, osnovna organizacijska struktura je dana kao

u prikazu na iducoj stranici:

PERFECTUS REVIZIJA d.o.o.
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TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA d.0.0.

Financijski i raunovodstveni due diligence

RACGUNOVODSTVO |
FINANCIJE

_ VODITELJ
RACUNOVODSTVA

Organizacijska struktura se temelji na Pravilniku o unutradnjoj organizaciji i sistematizaciji radnih mjesta, a
zadnji koji je usvojen od strane Uprave, uz suglasnost Nadzornog odbora je donesen dana 05. lipnja 2024.

godine.

NAUTIKA

VODITELJ POSLOVA
e NAUTIEKOG TURIZMALI
UPRAVLJANJALUKOM

mm RECEPCIONER/TAJNIK

LUCKI ASISTENT -
KONTROLOR

POMOCNI LUGKI
ASISTENT

LUCGKI REDAR

RADNIK NA CISCENJU |
ODRZAVANJU

POMOCNI RADNIK NA
CISCENJUI

ODRZAVANJU -
SEZONSKI

s VODITELJ PARKINGA

sl DJELATNIK PARKINGA

UGOSTITELJSTVO

VODITELJ OBJEKTA

VODITELJ KUHINJE/
GLAVNI KUHAR

KUHARI., KUHARIL.,
POMOCNI KUHAR

POMOCNI DJELATNIK U
KUHINJI

KUHARI. - SEZONAC,
POMOCNI KUHAR -
SEZONAC

KONOBAR, SANKER -
POMOCNI KONOBAR,
KONOBAR - BARMEN

SANKER - POMOCNI

KONOBAR-SEZONAC,
POMOCNI KONOBAR-
SEZONAC

PERFECTUS REVIZIJA d.o.0.
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3.3. Racunovodstveni i porezni okvir poslovanja

Temelijem osnovne analize pravnog ustrojstva Drustva, putem predanih financijskih i raznih poreznih
izvjeStaja, rokova predaje i sl., moze se ustvrditi da DruStvo posluje u skladu sa definiranim pravno-
racunovodstveno-poreznim okvirima, $to je pomnije analizirano u nastavku izvjestaja.

U nastavku su dani ukratko okviri poslovanja Drustva sa raCunovodstveno-porezne strane.

Racunovodstveni okvir

OPIS

Zakonski okvir poslovanja

Okvir za sastavljanje financijskih
izvjestaja

Racunovodstvene politike

NAPOMENA

Drustvo posluje u skladu sa Zakonom o racunovodstvu (NN, br.
=) 78/15. do 145/24., u nastavku ZOR) te u skladu sa Zakonom o
trgovackim drustvima (NN, br. 111/93. do 136/24.).0

Godisnje financijske izvjestaje za poslovnu 2023. i 2024. godinu,
= Drustvo je sastavilo primjenom Hrvatskih standarda financijskog

izvieStavanja (u nastavku: HSFI), a $to je u sklada sa

radunovodstvenim politikama Drustva i okvirom ZOR-a.

= Okvir sastavljanja racunovodstvenih politika jesu Hrvatski standardi
financijskog izvjeStavanja (HSFI).

Porezni okvir

Zakon o porezu na dodanu
vrijednost

Zakon o porezu na dobit

Zakon o porezu na dohodak

Predaja poreznih izvjestaja,
obrazacai sl.

NAPOMENA

Drustvo primjenjuje Zakon o porezu na dodanu wrijednost (NN, br. 73/13. do
152/24.; RjeSenje USRH 99/13, 153/13.), te Pravilnik o porezu na dodanu
=> wijednost (NN, br. 79/13. do 16/25.). Temeljem analize, Dru$tvo na svoje isporuke
primjenjuje stopu PDV-a od 13 % i 25 %, ovisno o kojoj se isporuci radi. Najmovi
su svi po stopi od 25 %, dok je veci dio ugostiteljstva po stopi od 13 %.
Drustvo primjenjuje Zakon o porezu na dobit (NN, br. 177/04. do 114/23.), te
Pravilnik o porezu na dobit (NN, br. 95/05. do 16/25.). Drustvo primjenjuje u
punom smislu re¢eni zakon. Kako unazad 3 godine koristi porezni gubitak, nije
iskazalo poreznu obvezu.

Drustvo primjenjuje Zakon o porezu na dohodak (NN, br. 115/16. do 152/24.), te
Pravilnik o porezu na dohodak (NN, 10/17. do 16/25). Drustvo je u obvez
obraunavanja i placanja pripadaju¢ih doprinosa za mirovinsko i zdravstveno
osiguranje sukladno propisima koji isto propisuju.

Drustvo sve obrasce u svez gore navedenih poreza predaje u zakonskom roku.
> Tako se obrasci PDV-a predaju jednom mjese¢no, dok prijava poreza na dobit
do 30.04. nakon isteka poslowne godine.

PERFECTUS REVIZIJA d.o.o.
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3.4. Osnovni elementi koncesije i trenutni status koncesije
3.4.1. Koncesija za gradnju i gospodarsko koristenje luke posebne namjene kao i javnog parkiralista

Temelijem Ugovora na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koristenja luke posebne
namjene - luka nautickog turizma - marine i u svrhu izgradnje i gospodarskog korisStenja pomorskog
dobra izvan luckog podrucja javno prometna povrsina — javno parkiraliste i javne pjesacke povrsine
na dijelu k.o. Bast-Baska Voda, predio Luka, Baska Voda, izmedu SPLITSKO-DALMATINSKE
ZUPANIJE, u svojstvu Davatelia koncesije, te zajednice ponuditelia TURISTICKO-SPORTSKA LUKA
BASKA VODA d.0.0 i GRADINA — BASKA VODA d.o0.0., u svojstvu Koncesionara, od 04. rujna 2017.
godine, Klasa:934-01/15-01/0207, Ur.broj:2181/1-06-01/07-17-0028 (u nastavku: Ugovor), te Dodatka br.
Ugovora, od 07. sijecnja 2019. godine, ugovorene su sljedece odrednice:

a) Osnova davanja koncesije

= Predmetni Ugovor od 04.09.2017., kao i Dodatak Ugovora od 07.01.2019. godine, o davanju
koncesije temelji se na Odluci o davanju koncesije na pomorskom dobru za gospodarsko koriStenje u
svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja luke posebne namjene - luke nautickog turizma — marine i
u svrhu izgradnje i gospodarskog koristenja pomorskog dobra izvan lu¢kog podrucja javno prometna
povrSina — javno parkiraliste i javne pjeSacke povrSine na dijelu k.o. Bast-Baska Voda, predio Luka,
Baska Voda, Klasa: 021-04/17-02/108, Urbroj: 2181/1-01-17-1, od 18. travnja 2017. godine

= Kao podloga danoj koncesiji je izdana Lokacijska dozvola od strane Splitsko-Dalmatinske zupanije,
Upravnog odjela za prostorno uredenje, ispostava Makarska Klasa: UP/I-35005/14-07/0007, Urbroj:
2181/1-11-03/04-14-0016, od 22. prosinca 2014. godine, te gradevinska dozvola, izdana od strane
Splitsko-Dalmatinske zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje, ispostava Makarska, Klasa:
UP/1-361-03/15-01/0000057, Urbroj: 2181/1-11-00-03/04-16-0012, od 24. veljace 2016. godine

b) Predmet koncesije

= Kao $to je vidljivo, koncesija je dana dvama drustvima kojoj je vlasnik Op¢ina BaSka Voda, no u praksi
je koncesiju za cjelokupni predmet poslovanja preuzelo Drustvo.

= Pri tom, koncesionar (zajednica ponuditelja) bili su duzni su u roku od 24 mjeseca od sklapanja
Ugovora predati davatelju koncesije uporabnu dozvolu za izgradnju, Sto je dodatno produZzeno
Dodatkom br. 1. na rok od 48 mjeseci. Kako je Ugovor potpisan dana 04.09.2017. godine, krajnji rok
za ishodenje uporabne dozvole je bio 04.09.2021. godine.

Prema dobivenim informacijama, i prema uvidu u zemljiSnoknjizni uloZzak 4977, Uporabna dozvola je
izdana 29.11.2018. godine, od strane Upravnog odjela za graditeljstvo i prostorno uredenje —
Ispostava Makarska KL: UP/I-361-05/18-01/000013., ¢ime su ispunjeni uvjeti iz Ugovora.

¢) Minimalni iznos ulaganja

= Temeljem ¢lanka 3. ugovora, definirano je minimalno ulaganje od 54.533.615,84 kuna sa PDV-om, $to
je dodatno pove¢ano Dodatkom br. 1., na iznos od 68.167.018,00 kuna (sa PDV-om). To je oko 9,0
mil. eura bez PDV-a.
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Prema analizi iz poslovnih knjiga, utvrdeno je ukupno ulaganje od oko 2,5 milijuna eura. Prema
informaciji, dodatno ulaganje bi se odnosilo na gradnju dodatnog gata $to je sadrzano u zasebnoj
Studiji koja je bila dio cjelokupne dokumentacije kod natjecanja za dobivanje koncesije, no na nase
trazenje, kako bismo provjerili strukturu i dinamiku ulaganja, Studija nije dostavljena jer se ,ne moze
pronaci.

Navedeno ulaganje je, prema dobivenim informacijama, za sada u statusu mirovanja, dok se ne rijeSi
pravno pitanje statusa koncesije (sada se ionako zbog pravnog ograni¢enja ne bi moglo u¢i u pocetak
investicije).

Jednak tako, ukoliko se re¢eno i omoguci, tako znacajnu investiciju svakako bi trebali popratiti vanjski
izvori financiranja (kredit ili dokapitalizacija Vlasnika), s obzirom da Drustvo nema kumuliranih
novCanih sredstava za takvu razinu investicije.

d) Trajanje koncesije

Temeljem ¢lanka 4. Ugovora, koncesija je ugovorena na razdoblje od 20 godina, poCevsi s danom
stupanja na snagu ovog Ugovora. Dakle, koncesija istie¢e 03.09.2037. godine.

No, temeljem rjeSenja Ministarstva mora, prometa i infrastrukture, od 09.11.2021. godine (Klasa:
UP/11-342-22/20-01/35, UR.BROJ: 530-03-1-1-1-21-4), a povodom usvajanja Zalbe druStva Grassor
d.o.o., ponistena je odluka Splitsko-Dalmatinske Zupanije o dodijeli koncesije te je odluka vracena na
prvostupanjsko tijelo radi ponovnog odlucivanja. Detaljnije stanje je dano pod to¢kom g)

e) Koncesijska naknada

Koncesijska naknada je definirana u fiksnom i varijabilnom dijelu, i to ¢lankom 5. ugovora, te ¢lankom
3. Dodatka br. 1. Ugovora.

Koncesijska naknada za izgradnju i gospodarsko koriStenje luke posebne namjene - luka nautickog
turizma — marine, utvrdena je na sljedeci nacin:

= Fiksno, u iznosu od 350.000 kuna godisnje (primjenom te¢aja EUR/KN od 7,53450, 46.453 eura)

= Varijabilno, u visini 5,0 % od prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pruzanja usluga na
koncesijskom podrucju.

Koncesijska naknada za izgradnju i gospodarskog koristenja pomorskog dobra izvan lu¢kog podrucja
javno prometna povrsina — javno parkiraliste i javne pjeSacke povrsine, utvrdena je na sljedeci nacin:

= Fiksno, u iznosu od 200.000 kuna godisnje (primjenom te¢aja EUR/KN od 7,53450, 26.545 eura)

= Varijabilno, u visini 5,0 % od prihoda ostvarenog obavljanjem djelatnosti i pruzanja usluga na
koncesijskom podrucju.

Placanje fiksnog dijela koncesijske naknade definirano je do 01.05. tekuée godine za tekuce
razdoblje.

Placanje varijabilnog dijela koncesijske naknade definirano je do 01. lipnja tekuce godine za
prethodnu godinu, odnosno nakon utvrdenja zavrSnog racuna.

Prema utvrdenom na temelju analize troskova u razdoblju 2022. do 30.06.2025. godine, nisu
knjizeni troSkovi varijabilnog dijela za 2023., 2024. i prvu polovicu 2025. godinu, te fiksnog za
prvu polovicu 2025. godine Sto ukupno iznosi 209 tis. eura ne proknjizenih troskova do
30.06.2025. godine. Takav iznos nije niti placen.
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f) Prestanak koncesije

= Temeljem Clanka 17. Ugovora, koncesija moZe prestati zavrSetkom ugovorenog roka od 20 godina od
potpisa Ugovora, ili neispunjenjem zakonskih uvjeta, sporazumnim raskidom ugovora, jednostranim
raskidom ugovora, pravomoénom odlukom suda u kojoj je Ugovor potvrden kao nistetan ili se
ponistava, te ponistavanjem Odluke o davanju koncesije...

= Temeljem €lanka 18. ugovora, davatelj koncesije moZe i oduzeti koncesiju ako koncesionari ne
postuju zakonske i druge propise, ako ne placa koncesijsku naknadu, ako ne izvr$i ulaganje definirano
ugovorom i sl.

= Na nase pitagje oko pravnih okvira za raskid koncesije nismo dobili direktan odgovor te nam nije
poznato je li Zupanija imala podloga za raskid Ugovora te je li duzna nadoknaditi ,iznos ulaganja“ po
nekoj vrijednosti li ne.

g) Trenutni status koncesije

= Temeljem dobivenog hodograma spora od strane gde. Mateje Selak (Clanice Uprave), ukratko je u
nastavku dana kronologija:

= dana 18.04.2017. godine, tvrtka Grassor d.0.0. iz BaSke Vode se Zali da je kuverta na izboru o
davanju koncesije bila otvorena;

= dana 19.07.2017. Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, odbija Zalbu Grassor d.0.0., i
potvrduje odluku skupstine;

= dana 04.09.2017. sklapa se Ugovor o koncesiji, a tvrtka Grassor d.0.0. se opet Zali;

= dana 09.11.2021. Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture (Sto smo naveli u cijelosti pod
toCkom d.) usvaja Zalbu Grassor d.0.0. te donosi rieSenje o ponistenju koncesije te vra¢a predmet
na ponovno odlucivanje prvostupanjskom tijelu;

= dana 18.01.2022. Drustvo pokrece spor, a Upravni sud odbacuje tuzbu

= dana 25.04.2023. tvrtka Grassor d.0.0. odustaje od postupka i dobivanja koncesije, ali Visoki
upravni sud potvrduje rjeSenje upravnog suda 25.01.2024.

= dana 12.07.2024. Visoki upravni sud ne smatra se nadleznim za odlucivanje o prijedlogu DruStva
za obnovu spora.

= Dana 06. rujna 2024. godine, Opcinskom sudu u Makarskoj, Splitsko-Dalmatinska Zupanija je
dostavila prijedlog za ovrhu na iznos od 550.000 kuna (o je fiksna godiSnja naknada za koncesiju) te
da Zupanija stupa u posjed cjelokupne nekretnine.

= Dana 09. listopada 2024. godine uloZena je Zalba od strane Drustva na receni prijedlog ovrhe, iz vise
razloga, posebno iz razloga nenadleznosti Op¢inskog suda u Makarskoj

= Trenutno, prema dobivenim informacijama od strane Uprave, nema naknadnih pravnih radnji, Drustvo
| dalje pravno gledano nema upisanu koncesiju na pomorskom dobru u predjelu Luke, no i dalje
obavlja redovan posao kao i od dobivanja koncesije, pri ¢emu ne placa i ne knjizi koncesijske
naknade.

PERFECTUS REVIZIJA d.o.o. 19



TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA d.0.0. Financijski i racunovodstveni due diligence

Zaklju€no, pitanje statusa koncesije je pravno pitanje odnosa izmedu Drustva i davatelja koncesije -
Splitsko-Dalmatinske Zupanije. Temeljem dobivenih podataka nikako ne mozemo zakljuéiti kakav je
toc¢an pravni status osim da je Drustvu oduzeta koncesija brisanjem prava u zemljiSnim knjigama, a
da s druge strane Drustvo uredno radi.

To svakako povlaéi pitanje izgubljene dobiti od strane davatelja koncesije kojemu se ne plaéa
koncesijska naknada, kao i s druge strane pitanje ima li Drustvo, u slu€aju izvlastenja, pravo na
naknadu Stete temeljem uloZenih sredstava u objekt, parkiraliSte i vez.

Preporuéamo da se angazira pravni tim oko definiranja statusa koncesije kako bi se, u slu¢aju
pozitivnog ishoda, moglo dalje krenuti s definiranim planom ulaganja i razvoja Drustva.

S raunovodstvenog stajalista, Drustvo izdaje financijske izvjestaje po nacelu ,neograni¢enosti
poslovanja“, sto je svakako pitanje i usko je vezano s pravnim pitanjem raspolaganja koncesijskim
pravom.

3.4.2. Ugovor o naplati luckih pristojbi u luci Baska Voda.

= Ugovor se sklapa izmedu LuCke uprave Splitsko-Dalmatinske Zupanije, u svojstvu Narucitelja, te
Drustva kao lzvrsitelja

= Navedeni Ugovor se sklapa na godisnjoj razini te se odnosi na posao pruzanja usluge ispomoci pri
provodenju reda i naplate luckih pristojbi u luci Baska Voda, koje Ce IzvrSitelj obavljati u ime i za
racun Narucitelja.

= Posao obavljanja prikupljanja luckih pristojbi se izvrSava direktno uplatom gotovine na definirani Ziro
racun Narucitelja ovim Ugovorom.

= Naknada Drustva za izvrSene poslove definira se u visini 50 % uplac¢enih novCanih sredstava po
osnovi luckih pristojbi, za $to Drustvo izdaje raun temeljem utvrdene specifikacije. Naknada od 50
% podrazumijeva naknadu s uklju¢enim PDV-om, $to znaci da je ona 40 % plus pripadajuci PDV od
25 %.

= Rok pla¢anja se definira od 30 dana od zaprimanja obracuna odnosno raéuna Drustva.

= Model rada je da djelatnici DruStva koji rade na naplati luckih pristojbi utrSke direktno uplacuju na
Ziro racun Lucke uprave, a Drustvo onda Luckoj upravi izdaje raun za svoju uslugu.

= Kod koristenja vezova u podrucju pod kontrolom LuCke uprave, za odredene vece brodove, za koje
Drustvo sklapa Ugovor o najmu veza i koje direktno fakturira Kupcu, LuCka uprava fakturira za
podnajam veza, od Cega se opet njoj ispostavlja radun za odrzavanje i prikupljanje luckih pristojbi.
Ta naknada se fakturira na kontu 7519-10 — Prihodi od 50 % sezonskih vezova LUSDZ.
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4. FINANCIJSKI IZVJESTAJI

U nastavku su prezentirani sljedeci financijski izvjeStaiji:

4.1.Racun dobiti i gubitka za sljedeca razdoblja

» Za razdoblje 2022. godine (od 01.01.2022. do 31.12.2022.)
» Zarazdoblje 2023. godine (od 01.01.2023. do 31.12.2023.)
» Zarazdoblje 2024. godine (od 01.01.2024. do 31.12.2024.)
» Zarazdoblje prve polovice 2025. godine (od 01.01.2025. do 30.06.2025.)

4.2. |zvjestaj o financijskom polozaju (Bilanca)

» lzvjestaj o financijskom poloZaju (Bilanca) na dan 31.12.2022. godine

( )
» lzvjestaj o financijskom poloZaju (Bilanca) na dan 31.12.2023. godine
( )
( )

> lzvjestaj o financijskom poloZaju (Bilanca) na dan 31.12.2024. godine

> lzvjestaj o financijskom polozaju (Bilanca) na dan 30.06.2025. godine

Financijski izvjestaji su prezentirani na bazi GFI-POD-a koji su predani za Javnu objavu ali u menadzerskom
obliku, radi boljeg razumijevanja financijskog polozaja i financijskog poslovanja Drustva (osim za prvih 6
mijeseci 2025. godine gdje nema podataka oko predanih financijskih izvjeStaja nego su podaci sastavljeni na
temelju podataka iz prezentirane bruto bilance).

Nakon prezentiranih financijskih izvjeStaja i podataka dana je analiza pojedinih dijelova, imovine, izvora
imovine, prihoda i rashoda za promatrano razdoblje.
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4.1. Racun dobiti i gubitka

Racun dobiti i gubitka (EUR) 2024. 01.01.-30.06.2025.
OPERATIVNI PRIHODI 1.366.129 1.534.971 1.727.873 496.591
Prihodi od nauticke djelatnost 472.555 534.980 607.296 51.559
Prihodi od ugostiteljske djelainost 684.673 744.305 785.277 333.766
Prihodi od najma parkirnih mjesta 160.054 234.172 289.332 103.964
Ostali poslovni prihodi 48.847 21.514 45.968 7.301
OPERATIVNI TROSKOVI 1.314.144 1.469.156 1.577.286 742.748
Troskovi zaposlenih - placa temeliem ugovora o radu 512.446 526.871 572.816 299.401
Ostale naknade zaposlenima 385 6.835 67.058 28.895
UtroSena hrana i pice za obavljanje ugostiteljske djelainost 380.419 427.104 450.333 225.002
TroSkovi energije i goriva 90.642 59.528 70.653 26.691
Troskovi odrzavanja 53.639 62.410 80.132 41.023
TroSkovi koncesije 110.356 163.550 90.387 0
Troskovi lucke pristojbe 0 44,899 51.721 983
Naknade ¢lanovima Nadzornog odbora 6.420 6.421 6.188 3.094
Ostali troSkovi poslovanja 159.837 171.539 187.998 117.658
OPEX 96,2% 95,7% 91,3% 149,6%
EBITDA 51.985 65.815 150.587 -246.157
EBITDA % 3,8% 4,3% 8,7% -49,6%
Amortizacija i uskladenja 52.104 61.759 139.595 0
EBIT -119 4.055 10.992 -246.157
EBIT % 0,0% 0,3% 0,6% -49,6%
Financijske i ostale aktivnosti 1.063 -241 -227 -174
TroSkovi kamata banaka -199 -242 -299 -175
Neto efekt teajnih razlika 110 0 0 0
Neto efekt ostalih financijskih stavaka i jednokratni efekd 1.153 1 72 1
DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA 944 3.815 10.764 -246.331
Porez na dobit 0 0 0 0
NETO DOBIT/GUBITAK 944 3.815 10.764 -246.331
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4.2. lzvjestaj o financijskom polozaju (Bilanca)

BILANCA (u EUR) 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2024. 30.06.2025.
DUGOTRAJNAIMOVINA (stalna sredstva) 2.042.847 1.994.364 1.887.660 1.898.006
Dugotrajna nematerijalna imovina 138.500 139.318 136.149 136.149
Izdaci za razvoj 116.484 116.360 116.101 116.101
Koncesije, patent, licencije, robne i usluzne marke, sofiver i ostala prava 11.655 13.437 11.949 11.949
Ostala nematerijalna imovina 10.361 9.521 8.100 8.100
Dugotrajna materijalna imovina 1.904.347 1.855.046 1.751.511 1.761.856
Gradevinski objekt - ulaganje temeliem koncesije 1.557.874 1.527.455 1.455.504 1.455.504
Alati, postojenja i oprema, fransportna sredstva 298.454 277.734 247.041 253.283
Bioloska imovina 4.924 4.369 3814 3.814
Ostala materijalna imovina 35.248 37.641 45152 49.256
Ulaganje u nekretnine 7.848 7.848 0 0
Odgodena porezna imovina 0 0 0 0
KRATKOTRAJNA IMOVINA (obrtna sredstva) 441.990 567.801 744.180 586.196
Zalihe 2.682 2.567 0 14.048
Potrazivanja 277.527 358.191 402.020 294.496
PotraZivanja od kupaca 259.760 340.424 306.993 159.972
Potrazivanja prema drzavi 15.538 15.538 94.124 133.622
Ostala potrazivanja 2.229 2.229 902 902
Financijska imovina 0 0 0 0
Novac i nov¢ani ekvivalenti 161.781 207.043 342.160 277.652
Unaprijed placeni trosk. i trosk. bud. razdoblja 0 0 0 0
Obracunati a nefakturirani prihodi 0 0 0 0
RazgraniCeni i prethodno placeni troskovi 0 0 0 0
UKUPNO AKTIVA 2.484.837 2.562.164 2.631.841 2.484.202
KAPITAL | REZERVE 2.227.869 2.231.684 2.242.448 1.995.845
Upisani kapital 1.761.232 1.761.232 1.761.232 1.761.232
Zadrzana dobit 465.694 466.638 470.453 480.944
Dobit/gubitak tekuce godine 944 3.815 10.764 -246.331
DUGOROCNE OBVEZE 0 1.516 530 455
Obveze prema dobavlja¢ima 0 1.516 530 455
REZERVIRANJA ZA RIZIKE | TROSKOVE 0 0 0 0
KRATKOROCNE OBVEZE 256.967 328.965 381.028 480.069
Obveze prema dobavlja¢ima 193.772 263.353 296.667 379.332
Obveze prema zaposlenicima 27.064 27.148 33.526 44.717
Obveze prema drzavi 36.131 38.464 50.835 56.021
Odgodeno plaéanje trosk. i prihod bud. razd. 0 0 7.833 7.833
Odgodeni prihodi od najma 0 0 7.833 7.833
Ukalkulirani (obracunat)) troSkovi poslovanja 0 0 0 0

UKUPNO PASIVA 2.484.837 2.562.164 2.631.840 2.484.202
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5. ANALIZA FINANCIJSKOG POSLOVANJA

Skraceni pregled poslovanja u promatranim razdobljima dan je u narednoj tablici.

Tablica 1- Pregled skracenog racuna dobiti i gubitka

u EUR

Naziv 2022. 2023. 2024. 01. - 06. 2025.
Poslovni prihodi 1.366.129 1.534.971 1.727.873 496.591
Poslovni rashodi 1.366.248 1.530.915 1.716.881 742.748
Rezultat iz poslovnih aktivnosti -119 4.055 10.992 -246.157
Financijski prihodi 1.262 1 72 1
Financijski rashodi 199 242 299 175
Jednokratne stavke 0 0 0 0
Rezultat iz financijskih i ostalih aktivnosti 1.063 241 =227 174
UKUPNIPRIHODI 1.367.391 1.534.972 1.727.945 496.591
UKUPNIRASHODI 1.366.447 1.531.157 1.717.180 742.922
Rezultat prije oporezivanja 944 3.815 10.764 -246.331

Porez na dobit

Dobit / gubitak 944 3.815 10.764 -246.331

Kao $to je vidljivo, Drustvo kontinuirano povecava obujam poslovanja koji je rezultat kombinacije rasta cijena
kao i povecanja obujma usluga. No, zbog rasta ulaznih troSkova, razina operativne dobiti je blizu ,pozitivne
nule* kroz sva promatrana razdoblja. Poslovanje u prvih 6 mjeseci 2025. godine je u minusu zbog prirode
posla koji se u ve¢em dijelu odvija u razdoblju lipanj-rujan, kada je najjaci intenzitet turistiCke sezone.

Ako gledamo na razini EBITDA (dobit prije poreza, amortizacije i financijskih i jednokratnih aktivnosti),
Drustvo ostvaruje pozitivne pomake. Tako je u 2024. godini ostvarena EBITDA u iznosu od 151 tis. eura, $to
je znacajno viSe nego 2023. (66 tis. eura) te 2022. godine (52 tis. eura).

Povecanje obujma poslovanja se odvija kroz sve tri djelatnosti (nautika, najam parkinga i ugostiteljstvo).

Iz financijskih aktivnosti te jednokratnih aktivnosti nisu ostvarene bitnije vrijednosti te re€eno ne utje€e na
kretanje kako obujma tako niti na ukupan rezultat poslovanja.

No, kako je prethodno navedeno, Drustvo posluje bez aktivno upisane koncesije i daljnji razvoj i poslovanje
ovisi 0 rjeSavanju pravnog statusa poslovanja temeljem izdane koncesije. Stoga, u slu€aju negativnog
ishoda, cjelokupno poslovanje po sve tri djelatnosti prestaje, te nema nastavka poslovanja, a pitanje je
kompenzacije za izvrSena ulaganja.
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5.1. Analiza poslovnih prihoda

Tablica 2 - Struktura poslovnih prihoda 2022. - 30.06.2025.

u EUR

Naziv 2022. 2023. 2024. 01. - 06. 2025.
Prihodi od nauticke djelainosti 472555 534.980 607.296 51.559
Prihodi od ugostiteljske djelatnost 684.673 744.305 785.277 333.766
Prihodi od najma parkirnih mjesta 160.054 234172 289.332 103.964
Ostali poslovni prihodi 48.847 21514 45.968 7.301
Ukupno 1.366.129 1.534.971 1.727.873 496.591

Prije interpretacije pojedinih segmenata prihoda, kako je detaljno navedeno pod tockom 3.4., valja navesti
¢injenicu da je DruStvu ukinuta koncesija temeljem rjeSenja Ministarstva mora, prometa i infrastrukture iz
2021. godine, te da je ista izbrisana iz zemljiSnih knjiga (pravo na koncesiju na pomorskom dobru), te da je
sada nejasna situacija oko prava na ostvarivanje prihoda. Prema sadaSnjem stanju, Drustvo uredno obavlja
sve djelatnosti temeljem koncesijskog ugovora iz 2017. godine te Dodatka br. 1. Ugovoru iz 2019. godine.

a) Analiza prihoda od nauticke djelatnosti

Prihodi od nauticke djelatnosti odnose se na:

a) Najam godisnjih, mjesecnih, dnevnih vezova temeljem Ugovora o koncesiji te popratni prihodi od
prefakturiranih troSkova energenata, kao i

b) Prihod od provizije na ime pruzanje usluge naplate luckih pristojbi temeljem ugovora s Luckom
upravom Splitsko-Dalmatinske Zupanije

Struktura navedenih prihoda po promatranim razdobljima dana je u nastavku:

Tablica 3 - Struktura prihoda od nautike 2022. — 30.06.2025.

uEUR

Naziv 2022. 2023. 2024. 01. - 06. 2025.
Dnevni, mjesecni i godisnji zakupi vezova 382.130 477.739 547.659 51.559
Prihodi od najmova komunalnih vezova 11.810 12.095 12.103 0
Prihodi od provizija prema Luckoj upravi 20.798 27.282 24.569 0
Prihodi od prefakiuriranih rezijskih roSkova 57.817 17.864 22.965 0
Ukupno 472.555 534.980 607.296 51.559
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S informaticke strane, generiranje transakcija se odvija preko dva sustava programa LIBUSOFT:

> Prvi program iz kojeg se izdaju raCuni za gotovinski i transakcijski promet dnevnih, mjesecnih i
godisnjih najmova vezova kao i povezanih rezijskih troSkova, pri Cemu u promet upadaju i prihodi od
transakcijskih racuna (R1 racuni) za parking.

» Drugi program koji se odnosi na fakturiranje komunalnih vezova, koji se generiraju iskljuéivo krajem
godine za cijelu godinu.

S pravne strane, najam vezova je definiran temeljem Pravilnika o radu u luci i uvjetima koriStenja lukom na
podruéju TSL (vDruétva), a na poCetku svake poslovne godine, s danom 01.01. izdaje se CJENIK USLUGA
na podrucju TSL Baska Voda. U toku pregleda nam je dan uvid u izdane Cjenike za 2023., 2024. i 2025.
godinu.

U cjeniku su definirane sljiede¢e osnovne odrednice:

> Cjenik je podijelien u nekoliko segmenata:
= Dnevni vezovi za brodice i jahte (prisutni u Cjeniku za sva promatrana razdoblja)

= Najam vezova na duZe razdoblje, pri ¢emu su zasebne grupe: 1) 5., 6, i 9, mjesec, Il) 7. i 8.
mijesec, Ill) 1., 2., 3.,4.,10., 11. i 12. mjesec

Pri tom, od 2025. godine, posebnu su istaknute cijene za plovila preko 19 metara.
= Usluga porinuca i istezanja brodica
= Usluga lezarine za brodske prikolice
= Cjenik za polukomercijalne vezove (tzv. komunalni vezovi) — vezan za stanovnike Baske Vode

> Cijene u CJENIKU su definirane po metru duznom plovila, te je uklju¢en PDV.

> Kod dnevnih vezova, za koriStenje elektriCne energije i vode, cijena se uvecava za 15 % od osnovne
u Cjeniku (ovo vrijedi u svim promatranim godinama).

> Kod mjesecnih vezova, u slu¢aju koristenja vode, struje i odvoza smeca, cijena se uvecava za 20 %
od redovne cijene.

» U slucaju koriStenja zimskog veza (mjeseci iz Ill. gore navedene kategorije), naknada se umanjuje
za 60 % za plovila do 18 metara.

> Definirano je da odmah po pristupu korisnika na vez, korisnik potpisuje Ugovor o koristenju
veza, te plaéa ugovoreni iznos. Dakle, prema utvrdenim pravilima, vez bi se uvijek trebao
platiti unaprijed.

S raCunovodstvene strane, rekapitulacije iz navedena dva sustava (navedeno pod informati¢kim sistemima),
unose se u glavnu knjigu preko salda konti kupaca, pri Cemu se knjizenja zaduzuju na dva nacina:

a) Zagotovinske uplate preko partnera 0001732 — Gotovinska uplata — brodovi u luci, te
b) Za transakcijske promete, preko pojedinacnih salda konti partnera,

te u korist prihoda na kontu 7519 — Prihodi od nautike, 7519-2 — Prihodi od reZijskih troSkova, te obveze za
PDV. Prihodi i PDV se knjize po izdavanju racuna.
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Temeljem analize cjelokupne dokumentacije sa informatiCke, pravne i raunovodstveno-porezne strane,
uoceno je sljedece:

% Pitanje primjene CJENIKA

= Cjenici se izdaju od 01.01. do 31.12. pojedine godine. No, nejasno je iz definiranih cjenika kako
se primjenjuje kada se radi o godi$njim najmovima koji se uredno sklapaju tijekom cijele godine
(ovisno kada dode plovilo).

= Prema ustaljenoj praksi, ugovor i raéun su se kreirali na temelju postojeceg Cjenika, no nigdje
nije sloZzena klauzula da te cijene vrijede i u sluCaju prelaska u novu godinu.

= Pri tom, drzimo da postoji znaCajan rizik u slu€aju poreznog nadzora, dodatnim zaraCunavanjem
PDV-a na neispravnu osnovicu , kao i korekcija osnovice poreza na dobit.

= Preporu¢amo da se ovo svakako uskladi sa prirodom poslovanja.
% Pitanje postivanja PROCEDURE UGOVARANJA | NAPLATE GODISNJIH NAJMOVA

= Kako je prethodno navedeno, temeljem definiranih uvjeta iz Cjenika, Drustvo bi trebalo odmah po
ulasku u marinu sklopiti ugovor s najmodavcem plovila i naplatiti puni iznos veza.

= Prema analizi, utvrdeno je da se navedena procedura uopée nije postivala. Ugovori su se
potpisivali najceSce kasnije, kao i izdavali racuni, $to direktno utjeCe na nastanak duznicko-
vjerovnickog odnosa, kao i porezne obveze sa stajaliSta PDV-a.

= Receno rezultira moguénoScu da ¢e vez biti nenaplacen (Sto je i slu€aj iz niza otvorenih stavka
potraZivanja), odnosno Drustvo ostaje nepokriveno ugovorom za bilo kakvu moguéu nastalu Stetu
koju navedena plovila mogu prouzro€iti drugim plovilima. Tako je ustanovljeno da je na dan
30.06.2025. godine ostalo iz prijasnjih godina nenaplaceno cca. 70 tis. eura potraZivanja.

= Svakako se preporuca da se pismeno definira procedura ugovaranja i naplate godisnjih najmova
te da se definira odgovorna osoba za navedeno u slu¢aju ne naplate ili drugih povreda procesa
ugovaranja koji onemogucuju terecenje najmoprimaca.

+ Pitanje razgrani¢enja prihoda od najma godi$njih vezova

= Drustvo na godisnjoj razini ima prosje¢no izmedu 50 i 60 godiSnjih najmova koji ¢ine znacajniji
dio prihoda od nautike. S navedenim kupcima najmova godisnjih vezova ugovaraju se najmovi
gdje je definirano razdoblje najma, kao i cijena godiSnjeg najma.

= Temeljem analize razgraniCenja prihoda od godisnjih vezova, utvrdeno je da se u razdoblju 2022.
do 2024. godine prihodi nisu razgrani¢avali, ¢ime su u znacajnoj mjeri financijski izvjeStaji u dijelu
prihoda pogresno iskazani.

Za poslovnu 2024. godinu, kao zadnje prethodno razdoblje, utvrdeno je da bi razgraniceni

prihodi (preko pasivnih vremenskih razgrani¢enja) trebali iznositi 182 tis. eura, ¢ime su
automatski prihodi precijenjeni.

= Preporu¢amo da se navedeni iznos, kao i ostale stavke koje se odnose na prethodna razdoblja,
isprave preko ispravka temeljne greSke, direktno kroz kapital, jer se prenose duzi niz godina.

PERFECTUS REVIZIJA d.o.o. 27



TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA d.0.0. Financijski i racunovodstveni due diligence

7
A X4

X/
°

K/
L X4

Samim tim, dio prihoda za sezonu 2024/2025. godinu evidentirat ¢e se ispravno u 2025. godini,
kao i dio prihoda koji se odnosi na sezonu 2025./2026. godina.

Problem odvojenosti prihoda od nautike na dnevnoj, sezonskoj i godiSnjoj razini

= Temeljem analize u glavnoj knjizi, utvrdeno je da se svi prihodi od nautike u dijelu najma (dnevni,
sezonski, godisnji) vode na jednom kontu, pri ¢emu u pomoénim evidencijama nije moguce
razgraniciti pojedine najmove Sto onemogucava kvalitetniju analizu podataka.

= Tako se dnevni najmovi ne mogu povezati s utrSkom preko skupine 120, jer jedan dio ide i
transakcijski.

= Preporu¢amo da se od iduce poslovne godine, provede nova shema knjizenja kojom ¢e se
odvojiti navedeni prihodi, pri ¢emu bi zaduzenje putem naplate u gotovini i karticama (preko
skupine konta 102 ili unutar 120) trebalo biti usporedivo sa prihodima.

Naime, na takav nacin Ce se vrlo brzo moci provjeriti na mjesecnoj ili godiSnjoj razini jesu li
prihodi ispravno iskazani, a na temelju rekapitulacije prometa iz posebnog programa LIBUSOFT.

Pitanje sistema zaduzenja i knjizenja prihoda od nautike

= Temeljem dobivenih rekapitulacija prometa iz prvog sistema LIBUSOFT gdje se evidentiraju
gotovinski prometi luke, te transakcijski prometi luke i parkinga, treba napomenuti da ne postoji
zasebna specifikacija prometa samo luke, kako bi se reCeno moglo prekontrolirati s prihodima,
vec je to miks i s prihodima od parkinga, za koji su izdani transakcijski racuni.

= Preporu¢amo da se prihodi od parkinga zasebno oznaCe u sistemu kako bi se mogla dobiti
specifikacija samo najma vezova, te kako bi se re€eno moglo na mjesecnoj razini provjeriti sa
podacima u glavnoj knjizi.

Pitanje procesa naplate potrazivanja od nautike

= Na temelju analize starih potraZivanja od najma vezova, postavilo se pitanje na koji naCin su
definirani mehanizmi naplate otvorenih stanja (iako ih ne bi trebalo biti jer bi se sve trebalo
naplatiti unaprijed).

= Prema pojasnjenju direktorice gde. Selak, nema pisanih procedura te za veéi dio nisu pokrenuti
proces naplate (ovrha, tuzba i sl.). Prema dobivenoj specifikaciji putem maila, ukupno je
pokrenuta ovrha za 5 kupaca, ukupne vrijednosti na dan 30.06.2025. godine 12 tis. eura, dok je
sporno utvrden iznos od 70 tis. eura.

Porezna problematika kod izdavanja racuna vezanih za nautiku

= Sa stajaliSta poreza na dobit, problem razgranicenja prihoda od najma godisnjih vezova direktno
utieCe na iskazivanje osnovice poreza na dobit. Ukoliko se ide u ispravak prethodne godine
temeljem mogucnosti Hrvatskog standarda financijskog izvjeStavanja 3 — Radunovodstvene
politike, promjene racunovodstvenih procjena i pogreSke, moguce je i promijeniti poreznu
osnovicu poreza na dobit za 2024. godinu (moZe se unazad 3 godine).

= Sa stajaliSta PDV-a, problem fakturiranja godisnjih najmova proizlazi iz Cinjenice da se nisu
izdavali racuni odmah po ulazu plovila u luku. Samim tim, za predmetno razdoblje od ulaska do
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izdavanja raCuna (i ugovaranja) nastaje obveza za PDV (na mjese¢noj razini), tako da u sluéaju
poreznog nadzora, postoji mogucnost zaracunavanja zateznih kamata.

= Sa stajaliSta PDV-a, u dijelu definiranja cijena na temelju CJENIKA, zbog ne postojanja odredbe
u cjeniku da se kod godisnjih najmova koji prelaze iz jednog razdoblja u drugo, primjenjuju cijene
prvog razdoblja, postoji mogucnost zaraCunavanja PDV-a na razliku. Efekt toga nije moguée
dobiti iz sistema, no drzimo da razlike nisu znacajne.

Zakljuéno, temeljem gore navedenog skrenuli bismo pozornost i preporudili sljedece:

R/
A X4

K/
L X4

Zasebna klasifikacija prihoda od dnevnih najmova od onih viSemjesecnih/godisnjih u glavnoj knjizi,
radi lakSeg pracenja i analize prihoda.

Vodenje evidencije (u nekom obliku - moguce kreiranje iste u softveru LIBUSOFT) oko
viSemjesecnih najmova kako bi se mogli kontrolirati uvjeti najma i osnova za razgranic¢enje prihoda.
Ovako, nismo dobili dojam da su podaci negdje organizirani i da je je sve fakturirano $to bi trebalo.
Produkt toga je nerazgraniCeni prihod od 182 tis. eura s krajem 2024. godine.

Kreiranje pisanih procesa izdavanja raCuna onima koji su zaduZeni za to uz kreirane ugovore, kako
bi se osiguralo postivanje Zakona o PDV-u kao i osigurala naplata potrazivanja po osnovi izvrSenja
usluge.

Porezni rizici se mogu ocitovati u sljede¢em:
= Kod Zakona o PDV-u na nepravovremeno ispostavljanje racuna u vidu zateznih kamata

= Kod Zakona o porezu na dobit, u slu¢aju da se nesto nije fakturiralo, a trebalo je do kraja
godine.

Zakljuéno, na nerazgraniene prihode, kao i sporna potrazivanja po isporukama u prethodnim
godinama, preporu¢amo postupak ispravka temeljne greSke temeljen na HSFI 3.

b) Analiza prihoda od ugostiteljske djelatnosti

Prihodi od ugostiteljske djelatnosti se odnose na prihode restorana ,PUNTIN® koji radi cijelu godinu, te
prihode od kafica, koji takoder radi cijelu godinu, a koji se nalaze na lokaciji Obala Sv. Nikole 2, Baska Voda.

Struktura prihoda i rashoda od prodaje robe po osnovnim profitnim mjestima, na razini promatranih
razdoblja, dana je u nastavku u tablici br. 4. na iducoj stranici.
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Tablica 4 - Analiza prihoda i rashoda hrane i pi¢a od ugostiteljske djelatnosti 2022. - 30.06.2025.

uEUR

Naziv 2024. 01. - 06. 2025.
Prihodi od usluge restorana 632.122 692.338 713.452 286.618
Rashodi od hrane i pi¢a restorana 357.624 407.883 423.563 210.309
% marze 56,6% 58,9% 59,4% 734%
Prihodi od bara 52.551 51.968 71.825 46.762
Rashodi od pica - bar 17.103 19.386 34.360 16.261
% marZe 32,5% 37,3% 47,8% 34,8%

S informaticke strane, ugostiteljsko poslovanije se vodi na sljede¢i nacin:

» Robno materijalno poslovanje te blagajnicko poslovanije, vode se preko programa FORTISPOS.
» Glavna knjiga je program LIBUSOFT i podaci oko prometa u restoranu i baru se unose iz programa
FORTSOFT, preko zakljuaka blagajne.

» Materijalno knjigovodstvo u dijelu zaduzenja i razduzenja zaliha hrane i pi¢a se ne prenose u glavnu
knjigu jer se u glavnu knjigu na troSkove direktno knjize raCuni za hranu i pice.

S pravne strane, poslovanje restorana i bara je vezano na Ugovor o koncesiji. Svi problemi vezani za
koncesiju su pojasnjeni u okviru tocke 3.4. ovog Elaborata i direktno se primjenjuju i na ovaj segment
poslovanja.

S racunovodstvene strane, ugostiteljsko poslovanje se evidentira na sliedeci nacin:

» ZaduZenje na zasebna konta blagajne za utrSke vezane za kartice i gotovinu, te u korist prihoda i PDV-
a.

» Za transakcije koje idu na R1 racun, izdaje se zasebno racun iz sustava LIBUSOFT koji ide preko salda
konti.

» U sustavu FORTISPOS nije ugradena opcija da na rekapitulaciji prometa bude i podatak o
transakcijskom prometu Cime bi se mogao usporediti promet sa iskazanim prihodima u glavnoj knjizi.

Temeljem analize navedenih prihoda i povezanih troSkova hrane i pica mogu se donijeti sliede¢i zakljucci:

% Usporedba analitike utrzaka i podataka u glavnoj knjizi
= Na uvid su nam dane rekapitulacije prometa po karticama i gotovinom iz sistema LIBUSOFT na
godisnjoj razini (za 3 i pol godine), te je re¢eno usporedeno sa podacima prometa u glavnoj knjizi
(konta blagajne) i prihoda u okviru glavne knjige. Podaci su kako slijedi:
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0

uEUR

Naziv 2022. 2023. 2024. 01. - 06. 2025.
Promet u materijalnoj evidenciji gotovina i kartice 750.648 819.112 875.605 350.993
Promet na kontima utrzaka u glavnoj knjizi 759.790 820.686 875.990 350.993
Razlika 9.142 -1.574 -385 0
Prihodi od bara i restorana - materijalna evidencija 638.920 699.162 747.334 298173
Prihodi od bara i restorana - glavna knjiga 684.673 744.305 785.277 333.766
Razlika -45.753 -45.143 -37.943 -35.593

= Temeljem analize se moze ustvrditi da nema vecih razlika izmedu obraCuna blagajne utrska
(kartice i gotovina) te prometa u glavnoj knjizi. Razlika u 2022. godini moze biti zbog teCaja.

= Razlika u prihodima je rezultat $to ne postoji zasebna evidencija R1 rauna koji se izdaju zasebno
preko drugog programa te nema specifikacije na samom obraunu, $to smatramo pogreSnom
postavkom, posebno $to postoji opcija ostalo, kroz koju se trebalo podesiti cjelokupni obraéun. Na
ovaj nacin je nemoguce provijeriti tocnost iskazanih prihoda.

= Svakako je preporuka da se re¢eno implementira u buducnosti.
Model knjizenja i razduzenja zaliha hrane i pi¢a

= U robno materijalnom, zalihe se zaduZuju preko otpremnica, pri ¢emu se unose samo koli€ine jer
program nema opciju uklju€ivanja i vrijednosti (prema informaciji voditelja restorana).

= Takoder, koliCinsko razduZenje se ne provodi jer nisu ispravno postavljeni normativi, pa taj model
nema niti smisla. U glavnoj knjizi se ulazni racuni za hranu i pice unose direktno na teret troskova, i
nema nikakve kontrole potroSnje niti razduZenja istih.

= Na upit oko inventure, dobivena je informacija od gde. Selak da se svih ovih godina reéeno ne
provodi. Iz tog razloga niti nema stanja zaliha krajem godina.

= Temeljem analize za zadnje tri godine rada restorana, moze se ustvrditi da se prosje¢no ucesce
hrane i pi¢a u prihodima kretalo izmedu 55 i 60 %, $to je znacajno vise od uobi¢ajenog prosjeka
koji se krece na 30-35 % maksimalno. UceS¢e u prvih 6 mjeseci 2025. godine je ¢ak 73,4 % pa nije
jasno od kud tako visoki prosjeci. Model proviere nije mogu¢ s obzirom da nema nikakve
poveznice izmedu prodaje i razduzenja zaliha.

= Prema svemu navedenom, preporucili bismo ili promjenu programa ili znacajno pobolj$anje /
nadogradnju postojeCeg pri Cemu je potrebno implementirati unos zaduzenja u materijalnom i
vrijednosnom iznosu, definirati normative za svaku stavku usluge posluZivanja hrane i pica, knjiZiti
razduzenja zaliha samo na temelju obracuna iz robno-materijalnog.

= Svakako ukazujemo da se jednom godi$nje (a bilo bi logi¢no krajem godine) provede inventura
stanja koja e posluZiti za uskladenje sa stanjem u glavnoj knjizi, na temelju odluke Uprave.

Zakljuéno, temeljem analize knjiZzenja rada restorana i bara, te uspostavijenih procesa, skrenuli bismo
pozornost i preporucili sliedece:
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¢+ Drustvo ne vodi robno materijalno knjigovodstvo zaliha hrane i pi¢a u restoranu i baru, niti
posliedicno ima preko kase uspostavijene normative za isto. Samim tim, kontrola zaduzenja i
razduZenja zaliha u odnosu na prihode od prodaje ne postoji, $to je znacajna manjkavost upravljanja
zalihama kao i mogucnost ,rada na crno®. Izmedu ostalog, posljedica je vrlo visoko uceSce sirovina
(hrane i pi¢a) u prihodima, koje je dvostruko viSe nego je uobi¢ajeno u praksi.

U tom kontekstu bismo preporucili da se uvede materijaino knjigovodstvo te da se postave normativi
za svaki izlaz usluge hrane i pica.

++ Jednako tako, Drustvo ne provodi inventure, $to je obveza temeljem Zakona o raunovodstvu.
Inventure nema jer Drustvo sve zalihe odmah knjizi na troskove. Uspostavom robno-materijalnog,
zaliha ¢e sigurno biti te bismo preporucili kontrolu zaliha putem inventura, minimalno jednom
kvartalno (u sezoni i na mjese¢noj razini ), te utvrdenje viskova i manjkova.

Samim tim, preporucili bismo da Uprava Drustva donese interni pravilnik oko tretmana viSkova i
manjkova (uobi¢ajeno je do razina porezno priznatih na teret Drustva, a preko na teret
Uprave/zaposlenika).

% Porezni rizici se mogu ocitovati u nekoliko smjerova:

= Sa stajaliSta Zakona o PDV-u na pitanje da li je sve prijavlieno u ispravnom obracunskom
razdoblju (mogucnost usporedbe samo ako imamo mjeseéne rekapitulacije prometa za svaku
kasu), kao i pitanje obracuna PDV-a na prekomjerni kalo koji se ne utvrduje jer nema podataka...

= Sa stajaliSta Poreza na dobit na uve¢anje osnovice poreza na dobit za prekomjerni kalo, rastep i
lom (manjkovi).

= Sa stajaliSta Zakona o porezu na dohodak za utvrdenja gdje bi se moglo ustvrditi koriStenje
usluga restorana i bara od strane zaposlenika drustva, u vidu place u naravi...

= Svi ovi porezni rizici ¢e se manifestirati u ovisnosti na koji naCin bi Porezna uprava mogla
provoditi kontrolu.

¢) Analiza prihoda od parkirnih mjesta

Struktura ostvarenih prihoda od naplate parkinga, na mjese¢noj razini dana je u tablici br. 5.

Tablica 5 - Struktura prihoda od parkinga na mjese¢noj razini za promatrano razdoblje 2022. - 30.06.2025.

uEUR

Naziv 2024. 01. - 06. 2025.
Prihod od parkinga - runa blagajna 69.249 69.721 67.544 61.487
Prihod od parkinga - automatska blagajna 75.706 129.686 170.667 12.077
Prihod od parkinga - pravne osobe 15.099 34.765 51.120 30.400
Ukupno 160.054 234171 289.332 103.964
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S informaticke strane, sustav naplate parkinga se vodi kroz:

» Sustav MEGAMONT za ruénu i automatsku blagajnu (kartice i gotovina)
» Sustav LIBUSOFT za izdavanje R1 raCuna pravnim osobama

S pravne strane, moguénost naplate parkinga je definiran kao i kod ostalih djelatnosti na temelju Ugovora o
koncesiji. Problemi ugovora o koncesiji su dani u okviru poglavlja 3.4. ovog Elaborata.

S raéunovodstvene strane, poslovni dogadaji u svezi usluge parkinga se knjize na sljedeci nacin:

» ZaduZenje utrZzaka se knjizi u okviru konta 1025-4 i 1025-5, te u korist prihoda od parkinga
» Fakturiranje parkinga pravnim osobama provodi se preko kupaca u korist prihoda od parkinga.

Temeljem analize navedenih prihoda mogu se donijeti sljedeci zakljucci:

+ Pitanje polaganja utrska i knjizenja u poslovne knjige
= Prema ocitovanju Uprave ne postoji pravilnik o blagajniCkom maksimumu vezano za polaganje

utrzaka. Stoga preporu¢amo da se isti donese kako se ne bi dogodilo da su polozi veci nego $to je
zakonom dozvoljeno.

= Temeljem analize utvrdeno je da se polozi nekad protezu u dva obraCunska razdoblja (mjeseca) te
da se u poslovne i porezne knjige evidentiraju u tom trenutku za oba razdoblja. Kako bi se zbog
PDV-a receno trebalo polagati do kraja svakog mjeseca, preporuc¢amo da se ustroji drugaciji model i
da s krajem mjeseca uvijek bude polaganje, kako bi se ispravno zaduzivao PDV.

¢+ Usporedba utrzaka iz sustava MEGAMONT i LIBUSOFT sa podacima u glavnoj knijizi

uEUR

Naziv 2022. 2023. 2024. 01. - 06. 2025.
Promet u materijalnoj evidenciji gotovina 178.848 248.668 292.660 91.954
Promet na kontima utrZaka u glavnoj knjizi 178.848 248.668 297.765 91.955
Razlika 0 0 -5.105 -1
Prihodi od parkinga - materijalna evidencija 158.177 233.700 285.249 103.964
Prihodi od parkinga - glavna knjiga 160.054 234172 289.332 103.964
Razlika -1.877 -472 -4.083 0

= temeljem analize, moZe se potvrditi da su podaci oko prijenosa u glavnu knjigu ispravni.

= U 2022. i 2023. godini nije bilo zasebnih zaduZenja u okviru skupine konta 1025, ve¢ su se
zaduZenja knjizila samo u okviru salda konto kupaca. To se i sad radi da bi se zaduzio porezno, dok
se pla¢anje provodi preko navedenih konta.

Zakljuéno, temeljem analize knjizenja rada rucne i automatske naplate parkinga, te uspostavljenih procesa,
skrenuli bismo pozornost i preporudili sljedece:
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¢+ Preporucili bismo da se za potrebe PDV-a, na kraju mjeseca rade zaklju¢enja blagajne u dijelu

unosa podataka u glavnu knjigu s obzirom na iskazivanje obveze za PDV.

%+ Ostale provjere su OK.

5.1.2. Ostali poslovni prihodi

Ostali poslovni prihodi kroz promatrana razdoblja nisu zna€ajnije prirode, a struktura je prezentirana u donjoj

tablici:
Tablica 6 — Pregled ostalih poslovnih prihoda 2022. - 30.06.2025.
u EUR
Naziv 01. - 06. 2025.
Prihodi od subvencija 0 0 5.821
Prihodi od ustupanja radnika 48.847 21.514 0
Ostali poslovni prihodi 0 0 1.480
Ukupno 48.847 21.514 7.301

» Najveci dio ostalih poslovnih prihoda u 2024. i 2025. godini se odnosi na subvenciju elektricne energije,

Sto se zasebno evidentiralo u sklopu prihoda. Ostali prihodi u tim razdobljima su zanemarivi.

> Prihodi od ustupanja radnika u 2022. i 2023. godini su se odnosili na ustupanje jednog radnika Opcini
Baska Voda temeljem Sporazuma o ustupanju radnika iz 2022. i 2023. godine. Ta praksa se vise ne

primjenjuje od 2024. godine.

5.2. Analiza financijskih prihoda

Financijski prihodi su kroz cijelo promatrano razdoblje zanemarivi te ne utjecu niti na kretanje obujma niti na

rezultat poslovanja.
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5.3. Analiza operativnih troSkova (poslovni rashodi bez amortizacije)

Pregled operativnih troSkova za promatrana razdoblja dan je u tablici br. 7.

Tablica 7 - Operativni tro§kovi

u EUR

Naziv 01. - 06. 2025.
TroSkovi zaposlenih - pla¢a temeljem ugovora o radu 512.446 526.871 572.816 299.401
Ostale naknade zaposlenima 385 6.835 67.058 28.895
UtroSena hrana i pi¢e za obavljanje ugostiteljske djelatnost 380.419 427.104 450.333 225.002
TroSkovi energije i goriva 90.642 59.528 70.653 26.691
TroSkovi odrzavanja 53.639 62.410 80.132 41.023
TroSkovi koncesije 110.356 163.550 90.387 0
TroSkovi luCke pristojbe 0 44.899 51.721 983
Naknade ¢lanovima Nadzomog odbora 6.420 6.421 6.188 3.094
Ostali troSkovi poslovanja 159.837 171.539 187.998 117.658
Ukupno 1.314.144 1.469.156 1.577.286 742.748

Analiza troskova zaposlenih i naknada zaposlenima

» TroSkovi pla¢a i ostalih naknada na godidnjoj razini ¢ine oko 35 % ukupnih operativnih troSkova a
odnose se na troSkove pla¢a u sva tri segmenta: ugostiteljstvo, nautika i parking, kao i troSkove placa
Uprave i administracije.

» Analiza troSkova zaposlenih je provedena na temelju provjere:

= evidencija u poslovnim knjigama i evidencija u mjesecnim rekapitulacijama obracuna placa, kao i
podacima oko uskladenja sa vrijednostima sa e-Porezna.

= Jednako tako, provjera se provodila za provjeru pojedinacnih obracuna pla¢a (na temelju uzorka) u
sistemu te u odnosu na elemente iz ugovora o radu.

= Neoporezive isplate su se provjeravale na temelju specifikacije iz sustava gdje je utvrdivano jesu su
iznosi presli dozvoljene (neoporezive) svote temeljem zakona o porezu na dohodak, kao i imaju i
uporiste u odlukama Uprave i Pravilnika o radu.

» Temeljem analize rekapitulacija i svega mogu se donijeti sljedeci zakljucci:

= U poslovnoj 2022. godini, neoporezive naknade su evidentirane u sklopu troSkova neto placa, sto je
trebalo izdvojiti na zasebna konta po vrsti neoporezive isplate. U Racunu dobiti i gubitka navedeno
je takoder tako klasificirano ¢ime ne odgovaraju rekapitulacije JOPPD obrazaca vezanih za place sa
iznosima u poslovnim knjigama (tek kad se pribroje neoporezive isplate).

Stanje obveza na 31.12.2022. godine je ispravno (razlike su zanemarive).

= U poslovnoj 2023. godini, prema rekapitulaciji iz JOPPD obrazaca, ukupno neto isplate (neto placa i
sve nadoknade) iznosili su 336 tis. eura, a u poslovnim knjigama je zabiljezeno 350 tis. eura, $to
znaci da je moguce da dio JOPPD obrazaca nismo dobili. Nevezano za re¢eno, u Rac¢unu dobiti i
gubitka su opet neoporezive isplate evidentirane u neto place, umjesto na ostale troSkove
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Stanje obveza na 31.12.2023. godine je ispravno (razlike su zanemarive).

= U poslovnoj 2024. godini, prema rekapitulaciji iz JOPPD obrazaca, neoporezive naknade su iz
nekog razloga klasificirane na doprinose na placu (!) u iznosu od 65 tis. eura, $to je pogreSna
klasifikacija.

Stanje obveza na 31.12.2024. godine je ispravno (razlike su zanemarive).

= U prvih 6 mjeseci 2025. godine razlike su minimalne, a potrebno je navedeno ispravno provesti u
kreiranju financijskih izvjestaja za 2025. godinu (uz korekciju i 2024. godine).

» Temeljem analize nekoliko ugovora o radu u smislu ugovorenih uvjeta, obracunskih lista i knjizenja u
poslovnim knjigama, nismo utvrdili nepravilnosti, pa mozemo potvrditi da su obracuni ispravno
provedeni.

» Temeljem analize iskazanih stanja na karticama Porezne uprave i zate€enih stanja krajem promatranih
razdoblja, nisu uoCena odstupanja.

Analiza troskova hrane pica

TroSkovi hrane i pica su direktno vezani za rad restorana i bara koji rade cijelu godinu. Kako je navedeno u
okviru analize prihoda od ugostiteljske djelatnosti (to¢ka 5.1.1. ovog Elaborata), Drustvo ne razduZuje zalihe
na temelju normativa za pojedinu uslugu restorana i bara, ve¢ direktno sve nabave evidentira na teret
troSkova.

Jednako tako, utvrdeno je da se ne provode inventure tijekom godine, kao niti na kraju godine, kojom bi se
dio zateCenih zaliha vratio na stanje jer restoran i bar rade cijelu godinu. Samim tim, utroSak zaliha, te stanje
zaliha za pojedina razdoblja nisu ispravna, a zbog ne mogucnosti analize, nije moguce ustvrditi kolika su
odstupanja.

Kako je prethodno navedeno, kao kljuéni problem vidimo u nedefiniranim procesima koji su uobiCajeni u
ugostiteljskoj djelatnosti, a to su:

= Kontrola materijalnih zaduZzenja na kasi i dobivenih raCuna dobavljata kroz proces likvidacije
otpremnice/primke kalkulacije i ulaznog racuna;

= Definiranje normativa za svaku uslugu restorana/bara kojim se razduzuju sirovine i materijali, te
usporedba istih sa inventurama koje bi se trebale, prema nekoj praksi, raditi barem na kvartalnoj razini
radi kontrole rada na crno ili izuzimanja hrane i pi¢a od strane djelatnika;

= Definiranje dopustenih kala, rastepa i loma od strane Uprave, te definiranje zaduzenja za razlike.

Prema analizi troSkova, Drustvo ne knjizi troSkove kala, rastepa i loma do porezno dopustivih razina, kao i
prekomjerne manjkove kod kojih bi se trebao obraCunati PDV, te uvecati osnovica poreza na dobit.

NaSa preporuka je da se reCeni procesi za cjelokupno ugostiteljstvo propisu te da se implementiraju u
materijalno-financijsko knjigovodstvo. Koliko smo shvatili iz razgovora, postoje¢i informaticki sustav nije
dostatan te ée se traZiti druga softverska rieSenja.
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TroSkovi energije i goriva

Tablica 8 - Struktura troskova energije i goriva 2022 - 30.06.2025.

u EUR

Naziv 01. - 06. 2025.
TroSak elektriCne energije 79.367 49.443 62.959 23.464
Troskovi plina 11.260 10.072 7.653 3.201
TroSkovi goriva 15 12 41 26
Ukupno 90.642 59.527 70.653 26.691
Umanjenje za prihode od subvenije za elek.struju -2.149 -31.536 -27.700 -5.821

U navedenom prikazu smo ukljuili i prihode od umanjenja troSkova na ime subvencije koja se knjizi u okviru
prihoda, tako da se moze interpretirati stvarni efekt troSkova energije i goriva.

Dru$tvo nema prijevoznih sredstava tako da nema niti troSkova goriva.

TroSkovi odrzavanja

Tablica 9 - Struktura troskova odrZavanja 2022 - 30.06.2025.

u EUR

Naziv 01. - 06. 2025.
Usluge odrzavanja luke i vezova 22.941 19.127 26.834 13.471
Usluge odrZavanja elekfroinstalacija 0 19.429 15.780 5.570
Usluge odrzavanja softvera i interneta 16.200 19.733 23.109 11.609
Ostala odrzavanja objekta, parkiraliSta i opreme 14.498 4121 14.410 10.374
Ukupno 53.639 62.410 80.132 41.023

Odrzavanije luke i vezova se najveéim dijelom odraduje od strane dobavljaéa Ribarski usluzni obrt Liburna
kao i tvrtke Lalizas Marina d.0.0. Navedeni partneri ine gotovo 95 % svih odrZavanja.

Odrzavanje elektroinstalacija se gotovo u cijelosti odraduje preko obrta Radi¢, a odnosi se na sve manje i
vece popravke vezane za elektriCarske radove.

TroSkovi odrzavanja Web stranice i interneta se u principu odnosi na odrzavanje i azuriranje osnovnih
programa LIBUSOFT koji Drustvo koristi najveéim dijelom u poslovanju. Ra¢uni su evidentirani na mjeseénoj
razini, te je zadnje povecanje cijene (za 2025. godinu) na razini 1.080 eura/mjesec.

Takoder, znacCajniji troSkovi su od partnera WEBMARK koji isporuCuje odrzavanje Internet stranica,
promidZbene usluge na drutvenim mreZzama te dodatne usluge na Internet kanalima i druStvenim mrezama.
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TroSkovi koncesije i lucke pristojbe

Kako je uvodno navedeno, troSak koncesije je vezan za Ugovor na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i
gospodarskog koristenja luke posebne namjene — luka nautickog turizma — marine i u svrhu izgradnje i
gospodarskog koriStenja pomorskog dobra izvan luckog podrucja javno prometna povrSina — javno
parkirali$te i javne pjeSacke povrSine na dijelu k.o. Bast-Baska Voda, predio Luka, Baska Voda, izmedu
SPLITSKO-DALMATINKE ZUPANIJE, u svojstvu Davatelja koncesije, te zajednice ponuditelja
TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA d.o.0 i GRADINA — BASKA VODA d.0.0., u svojstvu
Koncesionara, od 04. rujna 2017. godine, Klasa:934-01/15-01/0207, Ur.broj:2181/1-06-01/07-17-0028 (u
nastavku: Ugovor), te Dodatka br. 1. Ugovora, od 07. sijeCnja 2019. godine.

Prema re¢enom Ugovoru, Drustvo je duzno godidnje placati fiksnu i varijabilnu naknadu, a struktura je dana
u nastavku:

Podrucje Fiksna naknada VEWIELERELGEGE]

Prihodi od nautike 46.453 eura/godiSnje 5,0 % prihoda

Prihodi od podrucja izvan lu¢kog podrucja 26.545 eura/godiSnje 5,0 % prihoda

Temeljem analize troskova koji su evidentirani u poslovnim knjigama za predmetno razdoblje, dobiju se
sliedece vrijednosti:

Tablica 10 - Struktura troSkova koncesije i lucke pristojbe 2022. - 30.06.2025. - knjiZzeni iznos

u EUR

Naziv 01. - 06. 2025.
Fiksni dio koncesije 24.333 72.998 72.998 0
Varijabilni dio koncesije 76.279 51.049 0 0
Naknada za koncesiju -Lucka uprava 0 44.899 51.721 0
Ostalo 9.745 39.503 17.389 983
Ukupno 110.356 208.449 142.108 983

U 2022. godini je knjizena zadnja rata fiksnog dijela koncesije za 2021. godinu te iznos koncesije koji je
utvrden prema nadzoru koji ukljuCuje i fiksni i varijabilni dio.

NiZe je naveden dio troSkova koncesije koji nije knjizen.

Tablica 11 - Struktura troSkova koncesije i lucke pristojbe 2022 — 30.06.2025. - iznos koji nije knjizen

u EUR
Naziv 2022. 2023. 2024. 01. - 06. 2025. m
Fiksni dio koncesije 0 0 0 36.499 36.499
Varijabilni dio koncesije 0 62.247 73.628 36.814 172.690
Ukupno 0 62.247 73.628 73.313 209.189
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Prema tablici 11., troSkovi koncesije koji nisu knjizeni su fiksni dio za prvu polovicu 2025. godine te varijabilni
dio za 2023., 2024. i prvu polovicu 2025. koji je utvrden procjenom, odnosno polovicom varijabilnog dijela iz
2024. godine.

Kako je placanje koncesije jedna od bitnijih dijelova Ugovora i ,okidac* za oduzimanje koncesije, a u sklopu
cjelokupne problematike koncesije, preporu¢amo sljedece:

= |spravak financijskih izvjeStaja za poslovnu 2024. godinu (temeliem mogucnosti iz HSFI 3), te
zaduzenje ukupnih troSkova koncesije do kraja 2024. godine
= Knjizenje fiksnog dijela tro8ka koncesije za 2025. godinu

= Utvrdivanje modela osiguranja nov¢anih sredstava za placanje koncesije (i placanje iste) temeljem
definiranih parametara Ugovora.

Ostali troskovi poslovanja

Tablica 12 - Ostali troskovi poslovanja 2022. - 30.06.2025.

u EUR

Naziv 2022. 2023 2024. 01. - 06. 2025.
Ostali osnov ni materijal 2.579 1.518 16.062 7.404
Materijal za CiS¢enje i odrzavanje te pomocni i uredski materijal 26.734 31.801 28.784 11.620
TroSkovi sitnog inventara i ambalaZe 9.876 18.211 12.467 1.029
Postanske, telekomunikacijske i prijevozne usluge 7.354 12.779 10.333 3.851
Ugovori o djelu i autorski honorari 19.352 11.081 11.566 1.950
Intelektualne usluge 8.482 8.596 12.477 37.472
Komunalne usluge 32.342 24.559 271.532 28.930
TroSkovi osiguranja 5.079 7.916 8.383 1.702
Bankovne usluge 4.959 21.743 4136 2.239
Razne naknade, doprinosi i sl. 2.848 8.588 2.756 5.260
Ostali roSkovi poslovanja 40.233 24.746 53.502 16.201
Ukupno 159.837 171.539 187.998 117.658

Temeljem analize pojedinih skupina troSkova nismo utvrdili bitnije nepravilnosti.

Odredeni statusi operativnih troskova proknjizenih u poslovnim knjigama

Analizom pojedinih skupina troskova (osim placa i naknada djelatnicima), utvrdeno je niz knjizenih troskova
temeljem ,ODLUKA O PRIZNAVANJU TROSKA PROSLOG RAZDOBLJA BEZ RACUNA®, potpisanu od
strane Uprave, kojima su se na teret troSkova knjizili placeni iznosi dobavljaca za koje nikada nisu ishodeni
racuni.

U opisu Odluka jo$ stoji da ¢e se re€eno smatrati ,porezno priznatim trokovima“..., te su knjizeni zajedno s
PDV-om (zna€i bruto iznos).

PERFECTUS REVIZIJA d.o.o. 39



TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA d.0.0. Financijski i racunovodstveni due diligence

Struktura istih po godinama i vrsti dana je u nastavku:

2022. 11.927,48
2023. 22.867,16
2024. 29.954,40
2025. 6.892,13

Ukupno 71.641,17

Prema analizi pojedinih sluajeva najveci dio se odnosi na placanje dobavlja¢ima za hranu i pic¢e (28 tis.
eura), na provizije kartiCarima (17 tis. eura), na nabavu inventara (6 tis. eura) i sl.

DrZimo da se ovo nije moglo evidentirati na ovakav nacin (posebno ne s poreznog stajalista) te da je za

reeno trebalo teretiti odgovornu osobu (ovisno 0 kojem se segmentu poslovanja radi). Preporu¢amo da se
razmotri navedena mogucénost, a svakako u buduénosti uspostavi takav proces.

5.3.3. Troskovi amortizacije

Tablica 13 - Troskovi amortizacije

u EUR

Naziv 01. - 06. 2025.
Amortizacija nematerijaine imovine 16.711 12.912 25.981 0
Amortizacija gradevinskih objekata 22.659 24.738 51.218 0
Amortizacija postrojenja i opreme 9.285 18.281 46.151 0
Amortizacija alata i ostale materijalne imovine 3.449 5.828 16.245 0
Ukupno 52.104 61.759 139.595 0

Detalji oko primjene stopa otpisa i samog obracuna dani su u okviru biljeSke 6.1. u okviru ovog Elaborata.
Ukratko, drZzimo da bi se stope otpisa trebale prilagoditi vijeku trajanja, odnosno u ovom slucaju trajanju
koncesije. Samim tim drZimo da su troSkovi amortizacije podcijenjeni.

5.4. Analiza financijskih rashoda

Tablica 14 - Financijski rashodi

u EUR

Naziv 2022. 2023. 2024. 01. - 06. 2025.
Rashodi s osnove kamata i sliéni rashodi 199 242 299 175
Ukupno 199 242 299 175

Financijski rashodi se u cijelosti odnose na troSkove zateznih kamata.
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5.5. Analiza rezultata poslovanja

Temeljem analize prihoda i rashoda, efekti na zakljucni rezultat poslovanja mogu se interpretirati na sljedeci
nacin:

++ Uprava Drustva nije provodilo postupak razgraniCenja prihoda od viSemjese¢nog najma vezova $to
je direktno utjecalo na kretanje prihoda. Zbog sloZzenosti postupka, detektirana je greSka samo za
razdoblje 2024./2025., pri ¢emu je utvrdeno je da na dan 31.12.2024. godine nisu razgraniceni
prihodi u 182 tis. eura.

K/
L X4

Uprava Drustva nije redovno provodilo postupak rezerviranja troskova koncesije, pri ¢emu je
utvrdeno da su kumulativni troSkovi do 30.06.2025. godine (tablica br. 11.), podcijenjeni za oko 209
tis. eura. lako je ukinuta koncesija i pravno je nesigurno daljnje poslovanije, Drustvo sve ove godine
redovno radi i drZzimo da je trebalo provesti postupak rezervacije troskova, neovisno hoce li platiti ili
ne.

X/
°

Uprava Drustva nije ispravno definiralo stopu otpisa ulaganja u nekretnine koje su obuhvacene
koncesijom i koje bi se trebale amortizirati u roku koncesijskog roka (20 godina). Samim tim, troskovi
amortizacije su podcijenjeni. Preporu¢amo da se stopa otpisa prilagodi otpisu preostalog ulaganja
do 2037. godine.

Uprava Drustva nije uspostavila robno-materijalno pracenje zaliha u ugostiteljskoj djelatnosti $to
dovodi u pitanje razinu troSkova utroSenih hrane i pita, kao i porezni tretman (viSkovi/manjkovi)
utroSaka. Kako zalihe sigurno postoje krajem godine jer restoran i bar rade cijelu godinu, drzimo da
navedeni troSkovi nisu ispravno iskazani u promatranim razdobljima, no tesko je navesti za koliko.

X/
°

+¢+ Uprava Drustva nije redovno provodila procjenu nenaplativih potraZivanja pri ¢emu je kumulativno
utvrdena nenaplativost potrazivanja krajem 06/2025. godine, u iznosu od 70 tis. eura.

Zakljuéno, drzimo da su iskazani rezultati poslovanja u zna¢ajnoj mjeri pogresni, te da je kumulativni
efekt na dan 31.12.2024. godine, kada su zadnje javno objavljeni financijski izvjestaji, minimalno
precijenjeni za oko 450 do 500 tis. eura.

Kako smo prethodno naveli, preporuéamo da se provede ispravak pocetnog stanja (odnosno
prethodne, 2024. godine), na teret zadrzanih dobitaka (temeljem moguénosti iz HSFI 3 -
Racunovodstvene politike, promjene racunovodstvenih procjena, pogreske, kako bi se 2025. godina
po prvi puta ispravno iskazala i kako se ne bi prenosili pogresni iskazi u naredne poslovne godine.
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6. ANALIZA FINANCIJSKOG POLOZAJA (BILANCA)

U nastavku su dane analize pojedinih segmenata imovine, obveza i kapitala krajem promatranih razdoblja.

Tablica 15 - Pregled skracene bilance

uEUR
Naziv 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2024. 30.06.2025.
PotraZivanja za upis. a neup. kap. 0 0 0 0
Dugotrajna imovina 2.042.847 1.994.364 1.887.660 1.898.006
Kratkotrajna imovina 440.663 567.801 744,221 586.196
Pla¢. trosk. bud. razd. i ned. napl. prih. 0 0 0 0
Ukupno aktiva 2.483.510 2.562.164 2.631.881 2.484.202
Kapital i rezerve 2.227.869 2.231.684 2.242.448 1.995.845
Dugoroéna rezerviranja za riz. i tr. 0 0 0 0
Dugoroéne obveze 0 1.516 530 455
Kratkorogne obveze 255.640 328.965 381.069 480.069
QOdgod. plag. rod. i prih. bud. razd. 0 0 7.833 7.833
Ukupno pasiva 2.483.510 2.562.164 2.631.881 2.484.202

Temeljem analize stanja krajem promatranih razdoblja moZe se ustvrditi da se ukupna imovina krece oko 2,5
mil. eura. Pri tom, dugotrajna imovina koja se u vecem dijelu odnosu na ulaganje u nekretninu, ima blagu
tendenciju pada (amortizacija je viSa od novih ulaganja), dok kratkotrajna imovina ima blagu tendenciju rasta
zbog rasta obujma poslovanja, pri Cemu se najvece stavke odnose na nov¢ana sredstva i potrazivanja od
kupaca.

S druge strane, preko 85 % ukupnih izvora financiranja kroz sva promatrana razdoblja su iz vlastitih
sredstava, pa se moze reci da je Drustvo viSe nego dovoljno kapitalizirano.

KratkoroCne obveze se u vece dijelu odnose na obveze prema dobavljaima i po osnovi place za mjesec
prosinac.

U nastavku, na iducim stranicama dana je analiza i preporuke za bitnije stavke imovine, kapitala i obveza.
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6.1. Analiza dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine

Tablica 16 - Pregled strukture osnovnih sredstava krajem promatranih razdoblja

u EUR
Naziv 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2024. 30.06.2025.
Ulaganje u nekretninu i projektnu dokumentaciju 1.674.358 1.643.815 1.571.604 1.571.604
Ulaganje u parkiraliste 246.458 239.530 225.899 225.899
Ulaganje u gat (vezovi) 88.816 86.028 80.454 80.454
Ostala materijalna i nematerijalna imovina 33.216 24.991 9.703 20.048
Ukupno 2.042.847 1.994.364 1.887.660 1.898.005

Napomena: amortizacija za prvih 6 mjeseci 2025. godine nije obracunana pa su neki iznosi jednaki

Kao $to je vidljivo, kroz cijelo promatrano razdoblje se oko 82 % ukupne dugotrajne imovine odnosi na
ulaganje u objekt (zajedno sa pozicijom ,izdaci za razvoj* koji se odnose na projektnu dokumentaciju), a koji
je izgraden temeljem dobivene koncesije.

Analiza uskladenosti analitike osnovnih sredstava i glavne knjige

Usporedba analitike osnovnih sredstava i glavne knjige prikazana je u tablici br. 17. Prema usporedbi,
utvrdeno je da analitika nije uskladena sa sintetikom, to se vidi i kroz tabli¢ne prikaze u nastavku:

Tablica 17 - Pregled usporedbe analiticke i sinteti¢ke evidencije osnovnih sredstava (2022. - 2024.)

u EUR
Naziv N KV NV Glavna IV Glavna KV Glavna
Analitika Analitika knjiga knjiga knjiga
Namaterijalna imovina 2022. godina 285.372 108.270 177.102 69.308 21.338 47.969 216.065 86.932 129.132
Materijaina imovina 2022. godina 2.192.820 422989 1.769.831 2422175 517.828  1.904.347 -229.355 94839  -134.516
Ukupno 2.478.192 531.260 1.946.933  2.491.483 539.166  1.952.317 -13.290 -7.907 -5.384
Naiv W ik Y NV Glavna 1V Glavna KV Glavna
Analitika Analitika knjiga knjiga knjiga
Namaterijalna imovina 2023. godina 285.372 123.954 161.419 72.382 23.5%4 48.787 212.991 100.360 112.631
Materijaina imovina 2023. godina 2.206.048 469131 1.736.917  2.432.310 577.264  1.855.046 226262  -108.132  -118.129
Ukupno 2.491.420 593.085 1.898.335  2.504.691 600.858  1.903.833 -13.271 -1.773 -5.498
Naiv W ik [NV Glavna 1V Glavna KV Glavna
Analitika Analitika knjiga knjiga knjiga
Namaterijalna imovina 2024. godina 285.372 154.254 131.118 74.778 29.159 45.619 210.5% 125.095 85.499
Materijalna imovina 2024. godina 2.237.948 578427 1.659.521  2.462.805 711294 1.751.511 224858  -132.868 -91.990
Ukupno 2.523.320 732.680  1.790.640 2.537.583 740.453  1.797.130 -14.263 -1.773 -6.491

Napomena: kako amortizacija za prvih 6 mjeseci 2025. godine nije obracunana, zadnji usporedni podatak je za 2024.
godinu.
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» U analitickom pregledu odredena sredstva vode se pod nematerijalnom imovinom, dok se u glavnoj
knjizi ista ta sredstva vode pod materijalnom imovinom. Sukladno navedenom, nasa preporuka je da se
provede inventura krajem 2025. godine te da se predmetni pregledi usklade odnosno naprave ispravci u
pregledima.

» Jednako tako, za 2024. godinu smo dobili pregled inventurnog stanja osnovnih sredstava (stavke
materijalne i nematerijalne imovine), temeliem kojeg moZzemo zakljuiti da postoje razlike izmedu
inventurnog stanja i stanja iskazanog u glavnoj knjizi, a koje su navedene u tablici nize:

uEUR
. Nabavna Ispravak Knjigovodstvena
Naziv " - . x
vrijednost vrijednosti vrijednost
Inventurno stanje osnovnih sredstava 2.587.440 796.801 1.790.640
Stanje osnovnih sredstava uglavnoj knjizi 2.537.583 740.453 1.797.130
Ukupno 49.857 56.348 -6.491

Analiza obracuna amortizacije i primjene stopa otpisa

» Temeljem analize, u tijeku zadnje tri godine (2022. do 2024. godine), kao i ranije, koristile su se
sliedece stope otpisa:

Grupa sredstava Stopa 2022. Stopa 2023. Stopa 2024.
Nematerijalna imovina 5% -10 % 5% -25% 5% -25%
Gradevinski objekfi 1% - 10% 1,25% - 6,25% 2,5% - 25%
Uredska i ostala oprema 2% - 25% 5% - 25% 2,5% - 50%
Brodovi 10% 5% 10%

» S obzirom da se ulaganje u objekt priznaje kao imovina temeljem Ugovora o koncesiji sa Splitsko-
Dalmatinskom Zupanijom i koji traje od 04.09.2017. godine pa 20 godina (do 03.09.2037. godine), i
neovisno $to je sada koncesija ukinuta, drzimo da je Drustvo trebalo definirati stopu otpisa u visini %
koji Ce se dobiti dijeljenjem broja 100 sa brojem godina od dana stavljanja objekta u upotrebu.

Prema dobivenim informacijama i prema uvidu u analitiku osnovnih sredstava, ulaganja u objekt,
parkiraliSta i gat su postupno aktivirani (8to nije ispravno) od 2018. do kraja 2020. godine, a koristi se
cijelo vrijeme stopa otpisa od 2,5 % godisnje.

Ako uzmemo da je prosjecno aktiviranje bilo 2019. godine, proizlazi da bi objekt trebalo otpisati kroz 18
godina, odnosno po prosjecnoj stopi od 5,55 % godisnje.

Stoga, ako su ulaganja u objekte oko 1,9 mil. Eura, te ako se uzme da je stopa otpisa trebala biti oko
5,5 % godisnje, troSak amortizacije za ulaganja u objekt, parking i marinu bi se trebao kretati oko 105
tis. eura, dok se u poslovnim knjigama on kretao oko 35 tis. eura (u 2022. i 2023. godini), odnosno 72
tis. eura u 2024. godini... Znaci, samo u 3 prethodne godine odstupanje je oko 170 tis. eura manje
iskazanog troSka amortizacije ulaganja u objekte.

» Kako je prethodno navedeno, ulaganja su se aktivirala po racunima ili ve¢im obraCunskim situacijama, a
ne na ukupnoj razini, $to je pogresno. Inventarski broj objekta se mogao podijeliti na restoran, caffe bar,
urede i sl., na temelju odredene raspodjele (npr. na temelju broja kvadrata i sl.), ali samo nakon §to je
investicija zavrSena u cijelosti.

PERFECTUS REVIZIJA d.o.o. 44



TURISTICKO-SPORTSKA LUKA BASKA VODA d.0.0. Financijski i racunovodstveni due diligence

Stoga predlazemo da se svi navedeni inventarski brojevi koji se tiCu objekta spoje te da se na taj nacin
definira nekoliko inventarskih brojeva koji se tiCu objekta.

» Ulaganje u izdatke za razvoj koji su klasificirani u okviru nematerijaine imovine, i nacelno se odnose na
ulaganje u projekte razvoja objekta i gata, uopce se ne amortiziraju, iako Cine sastavni dio vrijednosti
nekretnine. Ako gledamo da je prosje¢na stopa trebala biti oko 5 %, reCeni iznos je do sada
(30.06.2025. godine), precijenjen za oko 35 do 40 %.

Analiza pitanja knjizenja samih ulaganja u nekretnine (objekt, parkiraliste, gat-vez)

» Pitanje evidentiranog ulaganja u objekt, parkiraliSte i gat temelji se na Ugovoru o koncesiji od
04.09.2017. godine, te Dodatka br. 1. iz 2019. godine, ¢iji su elementi detaljno opisani u uvodnom dijelu
pod tockom 3.4. Prema odredbama Ugovora i Dodatka br. 1., Drustvo treba, prema definiranoj Studiji
gospodarske opravdanosti, uloZiti minimalno 68.167.018 kuna (cca. 9.047 tis. eura) eura, no ulaganje je
znacajno nize.

» Prema informacijama (Studiju nismo dobili jer je nitko nema), dodatno ulaganje je vezano za izgradnju
novog gata, no sve je obustavljeno zbog statusa koncesije...

> Sto se tide sadasnjeg ulaganja (nominalno 2,5 mil. eura, knjigovodstveno 1,9 mil. eura, trzi$na nije
poznata), postavlja se pitanje je li to imovina DruStva s obzirom da je koncesija na pomorsko dobro
ukinuta i ima li Drustvo pravo na naknadu Stete u sluCaju preuzimanja ulaganja od strane davatelja
koncesije.

» U ¢lancima 16. do 20. definirani su uvjeti Prestanka koncesije. Temeljem recenog je potrebno izdvojiti
da:

= Postoje elementi prestanka koncesije (Clanak 17. Ugovora) i elementi oduzimanja koncesije od
strane davatelja koncesije (Clanak 18. Ugovora). Elementi jednostranog raskida Ugovora su
definirani u ¢lanku 19.

= U ¢lanku 19., stavak 4. Ugovora, navedeno je da u sluCaju jednostranog raskida Ugovora od strane
davatelja koncesije (Sto je ovdje slucaj), davatelj koncesije ima pravo na naknadu Stete u skladu s
op¢im odredbama obveznog prava.

= Jednako tako, u ¢lanku 19., stavak 5. Ugovora, navedeno je da temeljem razloga raskida ugovora u
stavku 1. tog €lanka, koncesionar (to je u ovom slu€aju Drustvo i povezano drustvo Gradina — Baska
Voda d.0.0.), nemaju pravo na naknadu Stete zbog raskida Ugovora.

> Kako je ovo striktno pravno pitanje, drzimo da je potrebno provesti pravnu analizu Ugovora o
koncesiji i sam proces raskida Ugovora, kako bi se moglo utvrditi da li Drustvo u slucaju
stvarnog prestanka rada i postupka iseljenja iz prostorija (Sto znaci kompletna obustava
poslovanja):

= |Ima pravo na naknadu stete, il
= Jo$ moze biti tere¢eno za naknadu stete!

Do finalizacije ovog lzvjeS¢a nismo dobili pravno o€itovanje, pa svakako ukazujemo da se ono
ishodi, s obzirom da je temelj cjelokupnog rada i postojanja Drustva.
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6.2. Analiza kratkotrajne imovine

Pregled kretanja kratkotrajne imovine kroz promatrana razdoblja dan je u nastavku:

Tablica 18 - Kratkotrajna imovina (31.12.2022. - 30.06.2025.)

u EUR
Naziv 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2024. 30.06.2025.
Zalihe 2.682 2.567 0 14.048
Potrazivanja od kupaca 219.943 340.424 306.993 159.972
Ostala kratkoro¢na potraZivanja 56.257 17.767 95.067 134.524
Novac na raCunu i blagajni 161.781 207.043 342.160 277.652
Ukupno 440.663 567.801 744.221 586.196
6.2.1. Zalihe

Analizom stavke zalihe, utvrdeno je sljedece:

» Drustvo ne vodi evidenciju zaliha hrane i pica materijalno odnosno ne prenosi ih u okviru zaliha, te na
temelju izdataka razduzuje na troSkove, ve¢ se cjelokupni iznosi odmah terete na rashode (detaljniji
elementi modela procesa knjiZzenja i ostalog dani su u okviru tocke 5.1. i 5.3. ovog Elaborata).

Samim tim, ne moZe se potvrditi to¢nost stanja zaliha jer restoran i bar rade cijelu godinu te sigurno
postoje stanja zaliha hrane i pica.

» Drustvo ne provodi inventuru zaliha hrane i pi¢a, Cime bi mogao barem vratiti elemente zaliha u Bilancu,
te tako ispravno iskazati stanje krajem poslovnih godina.

» Zbog nepostojanja materijalnog pracenja (detaljnije u okviru tocke 5.1. ovog Elaborata), svakako je
pitanje upravljanja zalihama, te pitanje manjkova koji nisu adekvatno prezentirani u poslovnim knjigama.

» Jednako tako, sitan inventar je u promatranom razdoblju nabavljen u iznosu od 35 tis. eura, direktno je
knjizen na troskove, bez da se zaduZio preko klase 3 i za isti se ne provodi popis krajem svake
poslovne godine,

Preporuke oko procesa postupanja sa zalihama hrane i pica smo dali u okviru tocke 5.1. i 5.3. ovog
Elaborata, te bismo htjeli samo napomenuti da se u popis (inventuru) krajem godine ukljuCe i stavke sitnog
inventara, te da se provede model knjiZzenja kako je prethodno navedeno.

6.2.2. Potrazivanja od kupaca

Vezano za iskazana potrazivanja od kupaca provjerili smo uskladenost analitickih podataka sa glavnom
knjigom, starosnu strukturu potraZivanja od kupaca na dan 30.06.2025. godine, status pokrenutih sporova za
nenaplacena dospjela potrazivanja, te ostale bitnije elemente:
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Uskladenost analitike i sintetike:

Tablica 19 - Pregled uskladenosti analitike i sintetike

u EUR
ai BTN EXETN EXET
Potrazivanja od kupaca - analika 203.972 254.341 295.199 180.808
PotraZivanja od kupaca - glavna knjiga | 264.400 345.064 311.633 164.611
Ukupno -60.427 -90.723 -16.434 16.196

Temeljem analize analitiCke evidencije sa podacima u glavnoj knjizi moze se ustvrditi da predmetne
evidencije nisu uskladene.

Starosna analiza potraZivanja od kupaca

Sukladno dobivenoj evidenciji otvorenih stavaka na dan 30.06.2025. godine, te prema starosnoj analizi istih,
drZimo spornim oko 70 tis. eura iskazanih potraZivanja, od Cega je samo za 12 tis. eura pokrenut postupak
ovrhe ili tuzbe.

Preporu¢amo da se reCeno razmotri te da se donese Odluka Uprave (moZebitno i Nadzornog odbora) oko
uskladenja istih.
6.2.3. Ostala potrazivanja

Ostala potrazivanja se kroz promatrana razdoblja gotovo u cijelosti odnose na potrazivanja prema drzavi.
Struktura istih kroz promatrana razdoblja dana je u nastavku:

Tablica 20 - Ostala potraZivanja (31.12.2022. - 30.06.2025.)

u EUR
Naziv 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2024. 30.06.2025.
Potrazivanja prema drzavi 15.538 15.538 94.124 133.622
Ostala potrazivanja 2.229 2.229 902 902
Ukupno 17.767 17.767 95.026 134.524

» Temeljem analize stavaka ostalih potraZivanja, posebno prema drzavi, utvrdeno je da je na stanju
31.12.2024., kao i na dan 30.06.2025. godine, knjizeno potraZivanje, s jedne, te obveza s druge strane,
po osnovi fiksne naknade za koncesiju, u iznosu od 72.997,54 eura.

» Prema analizi, Drustvo nije knjizilo kumulativno ukupno 209 tis. eura navedenih troSkova (za varijabilnu
i fiksnu naknadu), te samo knjiZzenje ovoga nije najjasnije.

» Preporuka je da se u postupku ispravka cjelokupne 2024. godine, potraZivanja i obveze po ovome
zatvore, a da se uknjizi ukalkulirani tro8ak koncesije, kako je predvideno (knjizenje: troSak/ukalkulirana
obveza).

6.2.4. Novcana sredstva
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Pregled novCanih sredstava u blagajni i na Ziro racunima dan je u nastavku:

Tablica 21 - Novéana sredstva (31.12.2022. — 30.06.2025.)

u EUR
Naziv 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2024. 30.06.2025.
Novac na fransakcijskom racunu 158.646 205.616 264.673 258.668
Novac na transakcijskom raéunu - rezervirana sredstva 0 0 70.098 0
Novac u blagajni 3.135 1.426 7.389 18.984
Ukupno 161.781 207.043 342.160 277.652

Temeljem provedene analize, moZe se zakljuciti sliedece:

» Realnost iskazanog stanja Ziro raCuna - nov€ana sredstva krajem pojedinih razdoblja su jednaka
iskazanim iznosima na izvodima banaka na isti dan.

» Novcana sredstva na transakcijskom raunu — rezervirana sredstva — radi se o sredstvima koja su
zaplijenjena temeljem sudskom spora i ovrhe i koja su isplaena u 2025. godini. DrZzimo da je takva
sredstva trebalo zasebno evidentirati (i potencijalno ukljuciti u troSkove kroz rezervacije), posebno
jer su ovréena do datuma izdavanja financijskih izvje$taja.

6.3. Analiza kapitala (vlastitih izvora financiranja)

Struktura kapitala dana je u sljedecoj tablici:

Tablica 22 - Pregled kretanja kapitala (31.12.2022. - 30.06.2025.)

u EUR
Naziv 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2024. 30.06.2025.
Upisani (temeljni) kapital 1.761.232 1.761.232 1.761.232 1.761.232
ZadrZana dobit 465.694 466.638 470.453 480.944
Dobit/gubitak tekuce godine 944 3.815 10.764 -246.331
Ukupno 2.227.869 2.231.684 2.242.448 1.995.845

Temeljem provedene analize, moZe se zakljuditi sliedece:

» Temeljni kap[tal Druéﬁva iznosi  1.761.232,67 eura, a sastoji se od jednog (1) poslovnog udjela
kojeg drzi OPCINA BASKA VODA.

> Gubitak tekuéeg razdoblja za razdoblje prvih 6 mjeseci 2025. godine prvenstveno je rezultat
dinamike poslovanja (preteZito sezonski) ali i pogre$nih knjizenja prihoda od najmova veza.

» |znos zadrzanih dobitaka krajem 2024. godine bismo preporucili da se korigira na ime ispravaka niza
stanja imovine i obveza, te neukalkuliranih troSkova, Sto bi bilo u skladu sa zahtjevima iz HSFI 3 -
Racunovodstvene politike, promjene racunovodstvenih procjena, pogreske.
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6.4. Analiza obveza

Struktura obveza dana je u sljedecoj tablici:

Tablica 23 - Pregled kretanja obveza (31.12.2022. - 30.06.2025.)

u EUR
Naziv 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2024. 30.06.2025.
Obveze prema dobavija¢ima 193.772 263.353 296.667 379.332
Obveze prema zaposlenima 27.064 27.148 33.526 44717
Obveze prema drzavi 34.804 38.464 50.876 56.021
Ukupno 255.640 328.965 381.069 480.069

6.5.1. Obveze prema dobavlja¢ima

Analiza usporedbe analitike i sintetike (glavna knjiga)

Analizom dostavljenog analitickog pregleda dobavljaca na dan 30.06.2025. te usporedujuci isti sa stanjem u
glavnoj knjizi, odstupanje je 578,55 €. Usporedujuci ukupan dugovni promet, odstupanje je 17.062,46 € viSe
evidentirano u dostavljenom analitiCkom prometu. Usporedujuci ukupan potrazni promet, odstupanje je
17.641,01€ viSe evidentirano u dostavljenom analitickom prometu.

Stoga moZemo ustvrditi da nema bitnijih razlika izmedu analitike i sintetike u vidu salda na dan 30.06.2025.

Analiza starosne strukture

Pregled starosne strukture na ukupnoj razini na dan 30.06.2025. godine dan je u nizem pregledu:

PREGLED NA DAN 30.06.2025. UKUPNO Nedospjelo Dospjelo Od1do 30 Od31do60 Od61do90 Od91do180 Od181do365 Preko 1 godine

Starosna struktura: 306.912,76  69.854,38 237.058,38 49.928,15 20.792,14  49.385,11 34.678,60 73.715,36 8.559,02
Bruto bilanca: 306.334,21
Odstupanje: 578,55

Razvidno je kako postoji viSe dobavljaca koji su na stanju duze vrijeme. Potrebno je analizirati pojedine
partnere te ustanoviti zasto su predmetni partneri na stanju duze vrijeme te $to je potrebno otpisati. Nize su
navedeni partneri koji imaju saldo iznad 400,00 € na stanju preko godinu dana:
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Preko 1 godine (Saldo iznad 400,00 €)

HOTEND D.0.0. 9.980,76
INA -INDUSTRIJA NAFTE D.D. 6.136,60
CNT obrt za informatiku i telekomunikaci vl. JoSko Tolj 3.408,79
POMORSKI PROJEKTI d.o.0. 3.318,07
SERVIS - INVEST - MRKONJIC D.0.0. 3.133,92
LUCKA UPRAVA SDZ 1.298,93
NOVI AMBIJENT d.o.0. 1.252,57
OPG ZORE VULETIC 650,35
METRO CASH & CARRY D.0.0. 431,76
KATIC BAU d.o.o0. 420,75

Otpis u korist prihoda: 30.032,50
CONEX-ST d.o.0. -4.645,30
TOMMY -19.001,35

Otpis u korist troSkova: -23.646,65

UKUPNO:  6.385,85

Kao $to je vidljivo iz tablice, na stanju je 30 tis. eura obveza prema dobavljaCima koji su u valuti preko 1
godine, te ukoliko se ustanovi da re¢eni dugovi ne postoje, potrebno ih je otpisati u korist prihoda.

S druge strane, na stanju su plaéeni predujmovi dobavljaima koji su knjiZzeni u okviru dobavlja¢a, te koji
stoje duze od 1 godine na stanju (rezultat moZe biti da nisu dostavljeni raCuni i sl.). Preporu¢amo da se

svakako utvrdi o ¢emu se tu radi te donesu odgovarajuce odluke.

6.5.2. Obveze prema zaposlenicima

Struktura obveza prema zaposlenima dana je u sliede€oj tablici:

Tablica 24 - Obveza prema zaposlenima

u EUR
Naziv 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2024. 30.06.2025.
Obveze za isplatu neto place 23.901 23.611 26.935 36.933
Obveze za putne troSkove 1.441 724 886 1.842
Obveze za razne naknade i obustave 1.723 2813 5.706 5.942
Ukupno 27.064 27.148 33.526 4117

Temeljem provedene analize, moZe se zakljuciti sliedece:

> Uskladenost analitike i sintetike — Rekapitulacije placa uskladene su sa stanjem obveza (glavnom

knjigom) na dane promatranih razdoblja.

> Drustvo nema knjizenih obveza koji datiraju iz prethodnih mjeseci (samo zadnji, teku¢i mjesec).
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6.5.3. Obveze prema drzavi

Struktura obveza prema drzavi dana je u sljedecoj tablici:

Tablica 25 - Obveza prema drZavi

u EUR
Naziv 31.12.2022. 31.12.2023. 31.12.2024. 30.06.2025.
Obveza za PDV 20.143 23.465 33.142 -8.384
Obveza za poreze i doprinose za place 15.131 13.930 17.091 22.628
Obveze po osnovi koncesije 0 0 0 72.998
Pla¢ene obveze prema carini 0 0 0 -35.263
Ostale obveze javnih davanja 857 1.069 603 4.042
Ukupno 36.131 38.464 50.835 56.021

Temeljem provedene analize, moZe se zakljuciti sliedece:

>

>

Uskladenost analitike i sintetike - Uvidom u stanja i promete u glavnoj knjizi sa poreznim knjigama
(sa stajaliSta PDV-a) takoder se moze potvrditi to¢nost podataka.

Realnost iskazanog stanja - Uvidom u stanja e-PKK evidencija s Porezne uprave krajem pojedinih
razdoblja te usporedbe sa iskazanim stanjima u glavnoj knjizi odnosno financijskim izvjeStajima
moze se re€i da su stanja obveza prema drzavi s osnove PDV-a i poreza i doprinosa za place
ispravno iskazana.

Stanje obveze po osnovi koncesije, na dan 30.06.2025. godine je klasificirano na obvezu prema
drzavi, dok je na dan 31.12.2025. godine je klasificirano u okviru dobavljaca. Kako je navedeno pod
bilieSkom vezano za potraZivanje prema drzavi, gdje je evidentiran jednak iznos, re¢eno bi trebalo u
postupku ispravka 2024. godine, zatvoriti te evidentirati stvarnu obvezu po osnovi koncesije.

Dugovni saldo obveza prema carini, odnosi se na placeni iznos koncesije po Zapisniku o obavljenom
nadzoru carine, od 27.03.2020. godine, za razdoblje 2009. do 2012. godine, temeljem koje je
naplacen iznos sredinom 2025. godine.

T

6.6. Odgodeno placanje troskova i prihod buduéeg razdoblja

Krajem lipnja 2025. godine, Drustvo iskazuje na ovoj poziciji iznos od 8 tis. eura (jednako kao i krajem 2024,
godine), te se odnosi na primljenu potporu za nabavu osnovnih sredstava.

Kako je prethodno navedeno, Drustvo nije provodilo razgraniCenje prihoda po osnovi godi$njih najmova

vezova, Sto zna¢ajno utjeCe na rezultat poslovanja. Tako je krajem 2024. godine trebalo razgraniciti oko 182

tis. eura prihoda.

Preporuka je da se reCeno ispravi sa 31.12.2024. godine temeljem zahtjeva iz HSFI 3, odnosno kroz

ispravak prethodnog razdoblja na teret zadrzanih dobitaka.
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7. ANALIZA PRIMJENE POREZNIH PROPISA

U ovom poglavlju se obraduju pregled primjene poreznih propisa Drustva u osnovna tri podrucja:

Porez na dodanu vrijednost
Porez na dobit
Porez na dohodak

7.1. Analiza poreza na dodanu vrijednost - PDV

Porez na dodanu vrijednost je definiran temeljem Zakona o porezu na dodanu vrijednost (NN, br.
73/13. do 114/23.; RjeSenje USRH 99/13, 153/13.) te Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (NN,
br. 79/13. do 16/25.).

Drustvo na isporuke najma vezova i parkinga obraCunava PDV po stopi od 25 %, a kod ugostiteljstva
kombinacija stopa od 13 % i 25 %.

Temeljem pregleda poreznih knjiga za promatrana razdoblja (knjiga URA i IRA), mjese¢nih PDV
obrazaca te evidencija u poslovnim knjigama, nisu utvrdene razlike iz te tri baze pa se moze potvrditi
to¢nost podataka.

Usporedbom iskazanih prihoda i obradunatog PDV-a po pojedinim obracunskim razdobljima nisu
utvrdene nepravilnosti odnosno drzimo da je iskazana osnovica na koju je obraéunat PDV ispravna sa
stajalista prihoda.

Analizom pojedinacnih transakcija na razini djelatnosti utvrdeno je niz nepravilnosti koji bi u slu¢aju
poreznog nadzora mogli rezultirati dodatnim zaraCunavanjem PDV-a i zateznih kamata. Pojedinacni
segmenti koji su rizitni navedeni su u okviru pojedinaénih opisa, a preteZito se odnose na odmak
fakturiranja od vremena isporuke usluge.

7.2. Analiza poreza na dobit

Porez na dobit je definiran temelijem Zakona o porezu na dobit (NN, br. 177/04. do 114/23.) te
Pravilnika o porezu na dobit (NN, br. 95/05. do 16/25).

Drustvo je koristilo stope sukladno odredenjima zakona i pravilnika, te u ovisnosti o visini prihoda.
Drustvo ne koristi nikakve oblike poreznih olakSica.

Temeljem analize, moZe se skrenuti pozornost na nekoliko bitnijih spornih segmenata:
= ne provodenje razgraniCenja prihoda od godisnjih najmova $to je utjecalo na unaprijed placanje
poreza na dobit;

= ne definiranje transparentnog razduzenja sirovina hrane i pica, pri ¢emu su se ulazni raduni
direktno knjizili na teret troSkova, te ne provodenje inventure, Cime je osnovica poreza na dobit
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sigurno viSe umanjivana nego $to je trebalo, kao i ne definiranje viSkova i manjkova kroz inventuru,
§to bi rezultiralo potencijalnim prekomjernim manjkovima;

= knjizenje placenih raCuna dobavljaca u bruto iznosu na teret troSkova kao porezno priznatih, samo
na temelju odluke Uprave, bez dodatnih podloga, to nije porezno priznato.

7.3. Porez na dohodak

= Porez na dohodak je definiran temeljem Zakona o porezu na dohodak (NN, br. 115/16. do 114/23.) te
Pravilnika o porezu na dohodak (NN, 10/17 do 16/25.).

= Temeljem pregleda mjeseCnih rekapitulacija plata za promatrana razdoblja usporedno sa
evidentiranim prometima u glavnoj knjizi nisu utvrdene materijalno znacajne razlike ¢ime moZemo
potvrditi tocnost podataka.

= Ono na Sto bismo skrenuli pozornost jest pogresno knjizenje pojedinih dijelova trodka place, te bi se u
buducnosti trebalo pripaziti na klasifikaciju istih.

Zakljuéno, drzimo da na temelju provjera poslovnih knjiga i raspoloZive dokumentacije postoje
znacajnija odstupanja u primjeni gore navedena tri osnovna propisa, te bi u sluéaju poreznog
nadzora re¢eno moglo rezultirati dodatnim zaraGunavanjem poreza i zateznih kamata.
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8. OSTALE INFORMACIJE

8.1. Sudski sporovi

U postupku due diligenca smo zatraZili popis sudskih sporova te njihov rezime i oCekivani rezultat, no
navedeno nismo dobili do finalizacije ovog Elaborata.

Ono $to smo dobili jest kronologija spora sa Splitsko-Dalmatinskom zupanijom oko koncesije na pomorskom
dobru (koja je oduzeta) i 0 kojoj je detaljno pisano u okviru tocke 3.4. ovog Elaborata.

Kako je koncesija osnova poslovanja svih djelatnosti Drustva i podloga za pravo na uloZene kapacitete na
pomorskom dobru, reeno pitanje je sustina poslovanja DruStva kao i njegov daljnji razvoj.

Prema dobivenoj dokumentaciji, nije jasno u kojoj je fazi taj spor i u kojoj je fazi status koncesije (osim da je
isknjizena s pomorskog dobra u zemljisnim knjigama). Drustvo je i za 2025. godinu redovno poslovalo.

8.2. Potencijalne obveze

Temeliem analize financijskih izvjestaja te temeljem cjelokupne dokumentacije koja nam je prezentirana
moZemo u bitnome definirati dvije zna¢ajnije potencijalne obveze:

= Neproknjizena obveza po osnovi koncesije do sredine 2025. godine, u iznosu od 209 tis. eura

= Potencijalna obveza po osnovi ukinute koncesije, pri ¢emu davatelj koncesije moZe zatraziti
naknadu za izgubljenu dobit ili izgubljene prihode s obzirom da je Ministarstvo mora, prometa i
infrastrukture, u 11/2021. ukinulo koncesiju Drustvu.

Koliki bi bio potencijalni teret po ovom osnovu ako bude takva finalna presuda, nismo dobili kao
informaciju.
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